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Repertonum o
: ' STATUTEN
470/2006 _
| Van
) HOF TEN MEEREKERCKE

Referte Dossiel‘ s

06000084/WIM  teMariakerke, Spellewerkstraat.

. Het jaar tweeduizend zes.
Op twintlg juni. -

- Voor mij, Meester Wim Van Damme, geassoqeerd notaris met standplaats te Lochristi.

: ZIJN VERSCHENEN :
"DANTEVILLE" Naamloze Vennootschap, gevestlgd te 9080 Lochristl, Antwerpse-
steenweg 98, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Gent onder het nummer
BTW BE 0475.531.018, opgericht bij akte verleden voor notaris Luc Van Damme te
Lochristi op negen augustus tweeduizend één, bekendgemaakt in de bijlagen tot het
Belgisch Staatsblad van dertig augustus tweeduizend één onder nummer 20010830—
302, waarvan, de statuten sindsdien nlet gewijzigd werden.
Hler vertegenwoordigd door :
- de heer Sonnevllle Chris, bestuurder, wonende te 9080 Lochﬂstj Bevn]dlngslaan 13;
-'de heer Sonneville Marc, bestuurder, wonende te 9080 Lochristi, Smalle Heerweg '
.138; '
allen benoemd als bestuurder bij besllsslng van de algemene vergaderlng gehouden

- onmiddellijk na de opﬂchhng, gepublloeerd zoals voormeld en handelend overeenkom-

. stlg de statuten. .
. Hierna samen genoemd "de comparant“ '
Beschruvmg in globo van de goederen Wwaarop cleze basmakte betrekking heeft:
AL NT. negenentwintigste afde in H_L'—lu;:'..
"Een op te richten woningencompiex op en met grond en aanhorigheden gelegen aan
‘de Spellewerkstraat 128, gekadastreerd of het geweest, volgens titel en kadaster sectie '
A, nummer 611/B/3 en 611/R/13, met een opperviakte volgens titel en kadaster van
zevenentwintig are veertig centlare, en volgens meting van zevenentwmtig are achten- -
zeventig centiare éénennegentig decimllllare '
Meting

Zoals voorbeschreven goed is opgemeten en staat afgebeeld op een plan opgemaakt '
door de heer Patrick Windey, gezworen Landmeter-Expert, te Lochristi, de dato vieren-
twintig april tweeduizend en zes, welk aan deze akte zal worden gehecht, na door de
comparant "ne varietur” te zijn getekend, om samen met deze akbe te worden geregi-
streerd, doch er nlet mee te worden overgeschreven,

_ " Bewljs van eigendom . o
' De naamloze vennootschap Danteville verkreeg voorbeschreven goed bl] akte- aankoop :

~verleden voor notaris Pascal Vandemeulebroecke, te Sint-Martens-Latem, en notaris
Luc Van Damme, te Lochristi, de dato dertig juni tweeduizend en vif, overgeschreven

- op het eerste hypotheekkantoor te Gent op acht juli volgende, formaliteitnummer 67-T-
08/07/2005-09906, jegens de naamloze vennootschap -DE WAELE & C°.. =~ :

©  De naamloze vennootschap DE WAELE & C° verkreeg voorbeschreven goed als volgt:

. -deels ingevolge een akte-aankoop verleden voor notaris Ovide Deryckere, destijds te
Aalter (Lotenhulle) de dato dertig juni negéntienhonderd drieéntachtig, overgeschreven
op het eerste hypotheekkantoor te Gent op vijftlen juli volgende, boek 2283, nummer . -
10, jegens de naamloze vennootschap N.V. TIMMERMANS, welke voorbeschreven goed
sedert meer dan dertig jaar, te rekenen vanaf heden, bezat.

- - deels ingevolge een. akte-aankoop verleden voor notaris Pascal Vandemeulebroecke,
te Sint-Martens-Latem, en notaris,PauI Vandenberghe, destijds te Ledeberg, de dato -

" twintig- september tweeduizend en één, overgeschreven op het eerste hypotheekkan- - -
toor te Gent op één oktober volgende, onder nummer 67-T-01/10/2001-11.523, jegens
mevrouw Karina Losschaert. _

" Mevrouw Losschaert verkreeg voorbeschreven goed bIj akl:e-vereffening en verdeling,
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van de nalatenschap van wijlen de heer Frank Dewaele, verleden voor notaris Paul
vandenberghe, te Ledeberg, ten overstaan van de vrederechter van het derde kanton
Gent, op zestien december negentienhonderd achtennegentig, overgeschreven op het
eerste hypotheekkantoor te Gent, op zeven januari negentienhonderd negenennegen-
tig, boek 6073, nummer 2.

Mevrouw Losschaert en mejuffrouw Cheyenne Dewaele verkregen voorbeschreven
goed, elk voor de onverdeelde helft, ter nalatenschap van de heer Frank Dewaele,
overleden te Gent op veertien oktober negentienhonderd vijfennegentig, ingevolge de
bepalingen van zijn eigenhandig testament, de dato negen maart negentienhonderd
tweeénnegentig, neergelegd onder de minuten van notaris Paul Vandenberghe, voor-
noemd, bij akte de dato drieéntwintig oktober negentienhonderd vijfennegentig.

De heer Frank Dewaele verkreeg voorbeschreven goed, deels ter nalatenschap van zijn
moeder, mevrouw Gisele Deschuyter, testamentloos overleden op negenentwintig mei
negentienhonderd zevenentachtig, en deels ter nalatenschap van zijn grootvader, de
heer Germanus Deschuyter, testamentloos overleden op zeven november negentien-
honderd achtentachtig.

De echtgenoten Germanus Deschuyter - De Reu Clementia bezaten voorbeschreven
goed sedert meer dan dertig jaar, te rekenen vanaf heden. Ingevolge het overlijden
van mevrouw De Reu kwam haar nalatenschap toe aan haar overlevende echtgenoot
en mevrouw Giséle Deschuyter.

Vervolgens hebben de comparanten ons, notaris, verzocht akte te verlenen van
hun wil de grond en het nieuw op te richten gebouwencomplex dat de naam "HOF TEN
MEEREKERCKE" zal dragen, te onderwerpen aan het juridisch statuut van de mede-
eigendom, zoals voorzien bij artikel 577bis van het Burgerlijk Wetboek (Wet van acht
juli negentienhonderd vierentwintig), herzien en aangevuld door artikel 577-2 en vol-
gende van het Burgerlijk Wetboek, ingevolge de wet van dertig juni negentienhonderd
vierennegentig betreffende de gedwongen mede-eigendom.

Daaruit volgt dat het gebouw opgesplitst wordt in afzonderlijke eigendommen, die telkens
bestaan uit:
a) een privatief deel;
b) een aandeel in de gemeenschappelijke delen. Deze zijn gesplitst tussen een aandeel in
de grond van de residentie en een aandeel in de constructies van de residentie.
Dit appartementsgebouw wordt hierna als "het gebouw" aangeduid.
I1. DE STATUTEN
Comparante verklaart de basisakte en het reglement van medegigendom, die de statuten
van het gebouw vormen, authentiek te willen vastleggen zoals hiema vermeld.
Deze statuten krijgen na overschrijving op het hypotheekkantoor uitwerking zodra min-
stens één privatieve kavel wordt overgedragen (of toebedeeld).
RECHTSPERSOONLIJKHEID VAN DE VERENIGING
Overeenkomstig de wet verkrijgt de vereniging van medeéigenaars rechtspersoonlijkheid
na de overschrijving van de statuten van het gebouw op het hypotheekkantoor, en vanaf
de overdracht of de toekenning van ten minste één kavel.
De vereniging draagt dan de benaming "vereniging van medegigenaars gebouw HOF
TEN MEEREKERCKE"
Zij heeft haar zetel in het gebouw.
De vereniging kan geen ander vermogen hebben dan de roerende goederen nodig voor
de verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer
van het gebouw.
Beslissingen waarbij de vereniging van medeéigenaars wordt veroordeeld, worden uitge-
voerd op het vermogen van iedere medegigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in
de gemeenschappelijke gedeelten.
Weigert de algemene vergadering om met name dringende en noodzakelijke werken uit
te voeren, dan is de medegigenaar die een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping
van de algemene vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uit te
voeren, evenwel (voor zover zijn eis niet wordt afgewezen) bevrijd van iedere aansprake-
lijkheid voor alle schade die zou kunnen voortvioeien uit het ontbreken van de gevraagde
beslissing.
STATUUT VAN MEDEEIGENDOM
Teneinde de verdeling van dit goed tussen verschillende eigenaars mogelijk te maken
volgens kavels die elk een gebouwd privatief gedeelte en een aandeel in gemeenschap-
pelijke onroerende bestanddelen bevatten, beslist comparant, het gebouwencomplex te
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- stellen onder het regime van gedwongen 'mededigendom van gebouwen of groepen van
gebouwen zoals voorzien door het huldig artikel 577bis § 9 van het Burgexlijk Wetboek
en door het artlkelen 577-2 § 9.en 577-3 en volgende van het Burgerlijk Wetboek. _
Bljgevolg wordt het gebouw Ingedeeld In een.aantal privatieve délen en.een aantal ge-

_meenschappelijke delen. Ieder van de privatieve delen vormt een onderscheiden elgen-
dom, waarover afzonderlik zal kunnen beschikt worden, ten kosteloze of ten bezwarende

" titel, of die met zakelijke rechten zal kunnen bezwaard worden. De gemeenschappelijke
gedeelten daarentegen, zoals hiema beschreven, worden gegroepeerd In een gedwongen
onverdeeldheld en zullen een -onafscheldélijke -bijhorigheld vormen van de privatieve-
delerwaaraan ze gekoppeld worden, telkens voor een breukdeel zoals hierna bepaald. -

Er 'werd een reglement van mede&igendom opgemaakt dat bevat: - oo

© 1° de beschrijving van de rechten en.plichten van iedere medegigenaar betreffende de

. privatieve en de gemeenschappelijke gedeelten; - - B o o
2° de wijze van beheer van het gebouw met onder andere de wijze van bijeenroeping, de .
werkwijze' en bevoegdheid van de algeméne vergadering en de wijze en de duur van -
benoeming van-een syndicus, de omvang van.diens bevoegdheld en taken; - :
3° de criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de lasten en ontvangsten; _
4° de regels ingeval van vervreemding of van toekenning van zakelijke of persoontijke
rechten op een kavel; - _ ; - o R
5° de regels betreffende de verzekering en heropbouw van het goed; T
6° de regels van ontbinding en vereffening van de vereniging van mede&igenaars. :

_ Dit reglement van medeglgendom wordt opgenomen In deze akte en vormt samen met
deze akte, de statuten van het gebouw. Deze statuten leggen de zakenrechtelijke rege-
ling van het gebouw vast en worden overgeschreven op het hypotheekkantoor. De wijzi-
ging ervan dient te gebeuren voigens de regels vastgesteld In het reglement van medeéi-
gendom en moet vastgesteld worden bij notariéle akte, dié ook zal worden overgeschre- -
ven.op het hypotheekkantoor. =~ = ' e Co _

Er werd eveneens een reglement van orde vastgesteld betreffende het genot van het

gebouw en de regeling van het gemeenschappelijk leven-in het gebouw. Dit reglement

- van orde behoort nlet tot de statuten van het gebouw maar is niettemin tegenstelbaar
"+ -volgens de voorwaarden erin vermeld. Het kan bij onderhandse akte worden gewljzigd
" mits een meerderheld van drie vierden van de stemmen . - : _ :

Aan deze akte worden gehecht om er één geheel mee te vormen:

. L Plannen van het gebouw, teweten: =~~~ S o

. Plan‘1 van 4, houdende : Funderings- en ricleringsplan, Inplantingsplan, Wegenis, -

Opnamepunten foto’s, Uittreksel uit het kadastraal plan, Liggingsplan, Bestaande
toestand: te slopen delen, Terreinprofielen. | : '

-t Plan 2 van 4, houdende : Plan gelijkvioerse verdieping, Gevel 1 (voorgevel module -

1), Gevel 2 (achtergevel module 2), Omgevingsplan. : - o

- Plan 3 van 4, houdende : Pian eerste verdieping, Gevel 4 (voorgevel module 2),

. " Gevel 3 (achtergevel module 2), Gevel 7 (zijgevel rechts). '

- . Plan 4 van 4, houdende : Plan tweede verdieping / dakenplan, Gevel 5 (voorgevel
' module 3), Gevel 6 (achtergevel module 3), Snede A-A. o
" De plannen gelden als grafische voorstelling ter verduldelijking van de tekst van de statu-

ten waarmee ze één geheel vormen. - L oo : :

De plannen van de verschiliende niveaus werden getekend door de heer Leo Friant, te.

Gent. Dit is de architect van het gebouw. ' - S

11 De bouwvergunning, afgeleverd door het College van Burgemeester en schepenen

“van de Gent de dato zeventien november tweeduizend en vijf, met referte van de ge-
meente 2005/40145 en met referte AROHM 8.00/44021/27031.3. .
Stedenbouwkundige inlichtingen: ' . o : S

" Overeenkomstig artikel 137, § 1 van het Decreet van achttlen mei negentienhonderd

" “negenennegentig houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening wordt artikel 99
‘van voormeld Decreet in huidige akte overgenomen.’ o ' '

“Voormeld artlkel 99 luidt letterlijk als volgt: - ' S

“§ 1, Niemand mag Zonder voorafgaande stedenbouwkundige vergunning: -

- 1° bouwen, op een grond één of meer vaste inrfchtingen plaatsen, een bestaande vas-
te inrichting of bestaand bouwwerk afbreken, herbouwen, verbouwen of uitbrelden, .
met uitzondering van Instandhoudings- of onderhoudswerken die geen betrekking heb-
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. 2° ontbossen In de zin van het bosa@aeet van 13 Juni. 1990 van alle met bomen be-
" gmefdeoppenffakten bedoeld in artikel 3, § 1 en § 2, van datdeareet,
' 3° hoogstammige bomen vellen, alleenstaand, In groeps- of f{fnvemand voorzover ze
. geen deel uitmaken van met bomen begmefde qqoem’akten in de zin van artikel 3, § 1

- materieel of afval; _
© b} het parkeren van meffu;gen, wagens af aanhangwagens

" d) het plaatsen van één of meer verplaatsbare Inrichtingen of rolfend mateﬂeef a?e

.- goed met het cog op een nieuwe functie, voorzover deze functiewljziging voorkomt op

- .huisvesting van een gezin of een alleenstaande, ongeachit of het gaat om een eenge-
Zinswoning, ‘een etagemnmg, een ﬂatgeboum een studio of een al dan nlet gemeubl-

- 8° pubf:ateftsinﬂahtfngen of uf#:angborden plaaz:sen of szlgen, -
. 9° recreatieve terreinen aanleggen of wiizigen, waaronder een go!ﬂenem, e_en metbaf-'

- wordt verstaan het oprichten van eén gebouw of een constructie of het plaatsen van

| _ plaatse te blijven staan, ook al kan het aok uft el&aar wvrden genomen, verplaatst of Is
. het volledlg ondergronds:

_ richting of constructie ontstaat, en het aanbrengen van verhardingen.

- gewitzigd veilig stelfen door het bijwerken, herstellen of vervangen van geérodeerde of -
. versleten materialen of onderdelen. Hieronder kunnen geen werken begrepen worden
. die betrekking hebben op de constructieve elementen van het gebouw, zoals: _
- 1° vervangen van a‘akgebmtes of dragende bafken van het dak, met uftzondemg van

" Als hoogstammige boom zoals bedoeid in het eerste !rd 3° - besdrouwa' elke
 boom die op een hoogte van 1 meterbom het maawefd een stamomtrek van 1 meter

. Als aanmerkeljjke mf.@ﬂm'z@fng zoafs beubefa' In her eerste lid, 4 ° wordt onder meer

" het kamperen met verp!aatsbare inrichtingen op een kampeerterrein in de zin van het .
- decreet van 3 maart 1993 houdende het statuut van de tenemen voor openfuahbme—

"8 2. De Viaamse regering kan de f{fst vaststeffen van de werken, -handelingen efn. myz:- |
- gingen waarvoor, wegens hun aard en/of omvang, in aﬁvﬁklng van §.1, geen steden-

*§ 3. Een provinclale en een gemeentef{fke stedenbouwkundfge verordening kunnen de
. vergunningsplichtige uerken, hande!fngen en wijzigingen, genoemd in § 1, aanvullen.
. Je kunnen ook voor de met toepassing van § 2 van vergunning wfjgeste!de werken en

ben op de stabifftd{;

en § 2, van het bosdecrest van 13 junl 1990;

4° het relléf van deé bodem aanmerkelifk wijzigen; .

5° een grond gewoonlifk gebruiken, aanleggen of inrichten voor:

a} het opslaan van gabm:kte of at?ea&ankte medufgen, _van af!en‘:ande matena!en,

c) het plaatsen van één of meer verplaatsbare Inrichtingen die voor bewmfng kunnen'
worden gebrulkt, 2oals woonwagens, kampeerwagens, argedarikte voertuigen, tenten;

hoofdzakelifk voor publicitaire doeleinden worden gebrulkl; _
6° het geheel of gedeelteliik wiizigen van de hoofdfunctie van een onme:mdbebouwd

een door de Viaamse regering op te stellen lijst van de vergunn!ngsplimﬁge functreudj—

ngfngen, :
7° in een gebouw het aantal woonge/egenheden MJzigen d:e bestemd Zifn voor de:

leerde karer;

terrein, een tennisveld, een zwembad.

Onder bouwen en plaatsen varn vaste fnndmngen zoa!s beabefd in het eerste lid, 1 s
een Inrichting, zelfs uit nlet-duurzame materlalen, in de grond, Ingebouwd, aan de
grond bevestigd of op de grond steunend omwille van de stablliteit, en bestemd om ter

Dit behelst ook het functioneel samenbrengen van matena!en waarr!oor een Vasre in-

Onder instandhoudings- of onderhoudswerken die geen betrekking hebben op de stab;-
liteit, worden werken verstaan dle. het gebrufk van het gebouw voor de toekomst on-

Plaatselijke herstellingen; _ _
2°geheelofgea@elteljkhexbouwm ofvervangen van buitenmuren, zelfs metrecupe- _
ratie van de bestaande stenen. .
heeft.

beschouwd elke aanvulling, qohogfn_c,', uitgraving of u:ta&qofng dfe de aard of funciie

‘van het terrein wiizigt. - -
Onverminderd het eerste Iid, 5% ¢, is geen sfedenbouwkundfge Veryunn!ng vereist voor '

atleve verblijven.

bouwkundige vergunning verelst is.

hana'elfngen de ;tea@nbouu&undlge veryunnlngsplfmt mvaeren
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‘Derdeblad W

. - BESCH NVERDEELDHEID _
 De gedwongen onverdeeldheid omvat onder meer de grond, de hekkens, de stoepen, de

wegenis, de groenaanleg, de grondvesten, de betonnen delen en/of geraamte, de dra-
gende muren, de muren die de privatieve gedeelten van de gemeenschappelijke delen of
privatieve delen met verschillende eigenaars scheiden, de bultengevels, de daken (zowel
de hellende- als de platte daken en dakkapellen) de bekleding der schouwen, de vioer-
dekken tussen de verschillende verdiepingen, de gemeenschappelijke leldingen van alle
aard voor water, gas, elektriciteit, regenwaterafvoeren en riolering, verluchtingskanalen,
kanalen en/of leidingen voor telefonie, behoudens nochtans de delen van deze leidingen
in de eigenlijke woning, . indien deze Ieldlngen tot uitslultend en particutier gebruik van
deze woning dlenen. -
Verder zijn gemeenschappelijk: de plaats voor de tellers, de noodladders en andere vei-
ligheldsinstallaties voor de bestrijding en preventie van brand of ander emstig onheil en’
de evacuatie van personen en goederen in zulk geval, gebeurlljke gemeenschappelijke -

- bergruimten, septische putten, regenwaterputten, en alle defen van het onroerend goed,
welke niet zullen bestemd zijn tot het uitsluitend gebruik van één der medeeigenaars en

. welke gemeenschappelljk zulien zijn volgens de wet en het gebruik.

In het bijzonder zullen volgende lokalen gemeenschappelljk zijn:
. - De bergingen voor vullnishakken, stelplaats VOOr ﬁetsen alsmede de Iaed'nnisd'ne mlmten

- en ruimten voor tellers en meters. - . .

- - Dak en dakconstructies. . ' '

. Bij ontstentenis. van of tegenstrijdigheld tussen titels, worden de gedeelten van gebou
wen of gronden die tot het gebrulk van alle medeéigenaais of van enkelen onder hen
bestemd zijn, geacht gemeenschappelijk te zljn.

Het aandeel van ieder privatief deel in de- gemeenschappelljke gedeeiten wordt bepaald
rekening houdend met de respectieve waarde ervan. Bulten de wijziging van deze aande-
len met unaniem akkoord van alle medegigenaars, kan ieder mede&igenaar aan de rech-
ter vragen de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen
indien die verdeling -onjulst s geworden Ingevolge aan het gebouw aangebrachte wlijzi-

9'"96ﬂ _
i} Nlethegenstaande het felt dat zlj deel uitmaken van de gedwongen onverdeeldheid, be-
.- houdt de comparant-bouwheer, zich het recht voor, met uitsluiting van de nieuwe mede-
- eigenaars, de vergoeding te bedingen en op te strijken voor de gemeenmaking van ge-
* " velmuren en hun bijhorigheden. Hij krijgt hierblj onherroepelijke volmacht om alle daar- .
‘toe vereiste handelingen te stellen en documenten te tekenen.

. Nlettegenstaande dat de grond welke volgens de plannen werd voorzien om te horen bij
~de woning welke in de bouwvergunning werd omschreven als “de uiterst linkse woonunit
van ‘module 1“gelegen achter de electriciteitscabine” en waarvoor geen bouwvergunning
werd verleend, zal behoren tot de gemene delen als gemeenschappelijke grond, behoudt
~ de comparant-bouwheer zich het recht voor om deze grond alsnog aan te bieden aan één
-of meerdere medeélgenaars om zo te voegen bij een privatieve kavel. De vergoedingen
welke de comparant-bouwheer hiervoor zou ontvangen zal enkel hemzelf ten goede ko-
men, met uitslulting van alle toekomstige mede&igenaars. Indien de grond: bij een priva-

- tlef zou worden gevoegd zullen hler geen- -onverdeelde delen in de grond aan worden

- toegekend
’ EIJZQ!!QERE BEPALINQEN EN BEDINGEN.
Volgende- bljzondere bepalingen zullen gelden voor het gebouw, voorwerp dezer.- Indlen

- in het reglement van medeeigendom, het huishoudelijk reglement of andere reglemen-
. ten, hoegenaamd, waarvan hierna sprake, bepalingen Zouden 'voorkomen, welke In te-
genstrijd zouden zijn met deze welke hlerna volgen, zullen deze als onbestaand worden
geacht en zullen alleen deze bijzondere bepallngen gelden, welke hlerna zun opgenomen,
teweten: . :
1. De meterlokalen en de sleulaelkluls dienen ten alle tfjde bereikbaar te zijn.
. VERDELIN
_ Verdellng van het gebouw In tienduizendsten (gemene. delen, waaronder de grond):
- 1. Blok 1 (vooraan gezien van op de staat). .

-~ Woning 1.6 : vierenvljftlg /duizendsten : . : 54
- Woning 1,5 : zesenveertig / duizendsten . _ .46
- Woning 1.4 : vierenvijftig /duizendsten . 54
- Woning 1.3 zesenveertig / duizendsten - 46



- Wonlng 1. 2 werenvijﬂug /dmzendsten . o o - 54
- ‘Woning 1.1 zesenveertig / duizendsten - . - A6 .
2. Blok 2 (mldden gezien van op de straat) '
- ‘Woning 2.7 : zesenveertig / duizendsten
- Woning 2.6 : zesenveertlg / dulzendsten
- Woning 2.5 : zesenveertig / duizendsten -
. Woning 2.4 : zesenveertlg / duizendsten
- . Woning 2.3 : zesenveertig / duizendsten
- __Wonmg 2.2 : zesenveertlg / dulzendsten
- .Woning 2.1: werenvuftlg / duizendsten
3. Blok 3 (achteraan gezien van op de straat)
- Woning 3.7 : zesenveertig / duizendsten
" . Wonlng 3.6 : zesenveertig / duizendsten
- Woning 3.5 : zesenveertig / duizendsten
= Woning 3.4 : zesenveertig / duizendsten |
- Woning 3.3:: zesehveertlg / dulzendsten ~ - :
..~ Woning 3.2 : zesenveertlg / duizendsten : - !
- Woning 3.1 : zesenveertig / duizendsten
4. Garagecomplex o
- Carport 1: drie / duizendsten - - -
. - Carport 2:drle/ dulzendsten . '
- - Carport 3 : drie / duizendsten . E
- - Carport 4 : drie / duizendsten® -
- Carport 5 : drie / duizendsten
. Carport 6 : drle / dulzendsten
- Carport 7 : drie / duizendsten.
. Carport 8 : drle / dulzendsten -
. Carport 9 : drie / duizendsten
. Carport 10 : drie / dulzendsten
- Carport 11 : drie/ duizendsten S
- Carport 12.; drle / duizendsten . - .
- Carport 13 : drie / duizendsten
- Carport 14 : drie / duizendsten
- Carport 15 : drie / duizendsten
- Carport 16 ; drle./ duizendsteh-

-§iwwww¢¢wwwww¢uwww 55558888 9555383

“Totaal: duizend/duizendsten : ' ' :
EESCBQ!ING !AN DE PB;VA]IEVE QEL_EN _ .
~ Het ganse complex omvat een gebouw met kelderverdleplng, gelukvloers, vljf verdlepin— © A

" gen-en dakverdleplng, onderverdeeld als volgt: .
1. Blok1:- ' ' .
- Woning 1.6, omvattende In prvatieve.en ultslultende agendom De elgenhjke wo- -
- ning met zijn gelijkvloers, eerste en tweede verdiep, ten'as boven woning 1 5 ach-
tertuin en tulnberging..

- Woning 1.5, omvattende in pnvaﬂeve en ultsluitende elgendom De. elgenluke WO~
‘ning met zi]n gelijkvioers en eerste verdiep, achtertuin en tuinberging. .

- Woning 1.4, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De elgenlljke WO~
"ning met zijn gelijkvioers, eerste en tweede verdiep, terras boven wonmg 1 3 ach-
tertuin en tulnberging. : :

- Woning 1.3, omvattende in pﬁvatieve en ultdultende eigendom De elgenII]ke wo-

ning 'met zljn gelljkvioers én eerste verdlep, achtertuin en tuinberging. :

- . Woning 1.2, omvattende in privatieve en ultsiultende eigendom: De elgenlijke wo-

~ ning met zijn gelijkvioers, eerste en tweede verdlep, herras boven woning 1.1, ach-

.- tertuin en tuinberging. . -
- Woning 1.1, omvattende in prlvatieve en -uitslultende agendom De eigenlljke wo-
" ning met zijn gelljkvioers en eerste verdiep, achtertuin en tumberglng

2. Blok2:

-~ Woning 2. 7, omvattende in privaheve en ults!ultende elgendom De elgenlijke WO~

© . ning met zijn. gelijkvioers en eerste verdiep, voor- en achtertuin en tuinberging.

- Woning 2.6, omvattende in privatieve en Altsluitende elgendom: De eigenlijke wo-
"ning met zijn gelljkvloers en eerste verdiep, VOOr- en achtertuin en tuinberging. -
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" - Woning 2.5, omvatbende in prlvatieve en ultsluitende eigendom: De e;genlijke WO~
. ning met zljn gelijkvioers en eerste vérdiep, voor- en achtertuin en tuinberging.
- I-Woning 2.4, omvattende in privatieve en uitsiuitende elgendom: De eigenlijke wo-
- ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, voor- en achtertuin en tuinberging.
- Woning 2.3, omvattende in privatieve en uitslultende eigendom: De elgeniljke wo-
" ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, voor- en achtertuin en tuinberging.
- ‘Woning 2.2, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, voor- en achtertuln en tuinberging.
- Woning 2.1, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo:
ning met zijn gelijkvioers en éerste verdiep, voor- en achtertuin en tuinberging.
- Woning 3.7, omvattende In privatieve en uitsluitende elgendom: De eigenlijke wo- -
-ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep; achtertuin en tuinberging.
- Woning 3.6, omvattende In privatieve en ultsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
_ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, achtertuin en tuinberging.
. -~ Woning 3.5, omvattende in privatieve en uitslultende eigendom: De elgenlijke wo-
- 'ning met zijn gelljkvoers en eerste verdiep; achtertuin en tuinberging.
- Woning 3.4, omvattende in privatieve en uitsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
© ning met zijn gelijkvioers en eerste verdiep, achtertuln en tuinberging.
- Woning 3.3, omvattende in privatieve en uitsiuitende eigendom: De eigenlijke wo-
* ning met zijh gelijkvioers en eerste verdiep, achtertuln en tuinberging.
- Woning 3.2, omvattende In privatieve en ultsluitende eigendom: De eigenlijke wo-
ning met zljn gelljkvioers en eerste verdiep, achtertuin en tuinberging.
- Woning 3.1, omvattende in privatieve en ultsluitende elgendom: De eigenlijke wo—
ning met zljn gelijkvioers en eershe verdiep, achtertuin en tulnberglng

4. Garagecomplex:

-~ Carport 1, omvattende de elgenlijke overdekte aubostaanplaats.

- . Carport 2, omvattende de elgenlijke overdekte autostaanplaats.

- Carport 3, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.

- Carport'4, omvattendé de eigenlijke overdekte autostaanplaats:

- Carport 5, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.

- - Carport 6, omvattende de eigeniijke overdekte autostaanplaats.

- Carport 7, omvattend® de eigenlijke overdekte autostaanplaats.

- Carport 8, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.

- Carport 9, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.

- Carport 10, omvattende de elgenlijke overdekte autostaanplaats.

- Carport 11, omvat_l:ende de elgenlijke overdekte autostaanplaats.

- Carport 12, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.

- Carport 13, omvattende de eigeniijke overdekte autostaanplaats.

- Carport 14, omvattende de eigenlijke overdekte autostaanplaats.

- - Carport 15, omvattende de elgenlijke overdekte autostaanpiaats.

- Carport 16, omvattende de elgenlijke overdekie autostaanplaats.
_ NG V. DELEN

Iedere private kavel omvat al de bestanddelen van de woning met uitzondering van de
hierboven opgesomde gemeenschappelljke gedeelten. Het gaat met name om de vioer-
bekleding met onderlagen tot op het betonvlak, de inwendige nlet dragende tussenwan-
den met hun deuren, de vensters die uitgeven op de straat of op de binnenplaats, de
tussendeuren, alle inwendige leldingen die uitsluitend voor de betrokken privatieve kavel
dlenen, de private sanitaire en verwarmingsinstallaties, het stukwerk van zoldering en
wanden aan de binnenzljde van de privatiéve kavel, de binnentrappen, tulnbergingen,
verhardingen in de tuinzones. Zelfs wat zich bulten de privatieve kavel bevindt maar
uitsluitend gebrulkt wordt door deze kavel, Is privatief, zoals: balkon- en terrasrelingen en
vioeren, private water-, -elektriciteits-,” gas-, vemarmlngs- en telefoonleidlngen en -
meters, de deurbel-en brievenbus.

" De afmetingen en opperviakten vermeld op de plannen en bljhorende stukken zljn indica-
tief, zonder dat het verschil tussen de vermelde opperviakten en afmetingen en de wer-
kelljke opperviakten en afetingen aanleiding kunnen geven tot enige vergoeding lastens
de comparanten dezer. Het verschil in min of in meer, al overtrof het een/twmtlgste bijft .

“ten Iaste of ten bate van kopers van een pivatief deel. ' . \

ERFDIENSTBAARHEDEN ' '
‘Door de jurldlsche verdeling in privatleve delen en gemeenschappeluke gedeelten in
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‘Deze erfdienstbaarheden sprulter voort ult de ‘aard en de Indeling van het-gebouw of
~ vinden hun oorsprong hetzij in dé bestemming van de hulsvader voorzien in artikel 692 -
en volgende van het Burgerlijk Wetboek, hetzij in de bijzondere overeenkomsten met de .,

~ schledt onder meer voor de zichten dle zouden bestaan van ‘een privatieve kavel op een

. -de eerste verzekeringspolissen af te sluiten die verelst zijn door de statuten.

* aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten niet raken. Deze volmacht geldt tot bij de

" De eerste ailgemene verg_aderihg‘ zal worden géhoudéh op Initiatief van de comparant, .

'bij zijn weten geen inrichting gevestigd Is of was, of dat geen activiteit wordt of werd

- verontreiniging kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in artlkel 3 § 1 van het Bodemsane-
ringsdecreet. o ' ' C

~ tober tweeduizend vier overeenkomstig artikel 36, §1 van genoemd Decreet. -

-geoefend die opgenomen is in de lijst bedoeld in artikel 3,1 van het bodemsanerings-
decreet kunnen slechts overgedragen worden als er vooraf.een orlénterend onderzoek .

Dit attest vervangt alle vorige attesten.” . e ' :
- 3. De elgenaar verklaart met betrekking tot voornoemd goed geen kennis te hebben

‘De eigenaar verklaart dat het goed niet het voorwerp heeft ultgemaakt van een orlén-
- terend bodemonderzoek, uitgevoerd op elgen initiatief of ambtshalve door OVAM,. noch

" Artikel 1: STATUTEN R | .
In overeenstemming met de bepalingen van de wet van dertig juni negentienhonderd
‘vierennegentig betreffende de medegigendom, wordt een reglement van mede&igendom

gedwongen medegigendom, ontstaan er erfdienstbaarheden tussen de privatieve kavels.

partijen die door hun akte van aankoop onderhavige statuten onderschrijvén, Zulks ge-

andere pri\(atieve'kavel. . . _.

: - VOLMACHT o
De toekomstige medegigenaars geven door hun aankoop en aanvaarding van de bedin-
gen van deze basisakte, volmacht aan de comparant - bouwheer, om alle contracten
omtrent toelevering van water, electriciteit, gas, teledistributie en andere nutsleidingen af
te sluiten en de daartoe vereiste lokalen en rulmten toe te wijzen en rechten van door-
gang te voorzlen, S e e S o : ,
De toekomstige medesigenaars geven op dezelfde wijze volmacht aan de comparant, om

Zlj geven tenslotte volmacht aan de comparant — bouwheer, om alle wijzigingen te laten
aanbrengen aan de basisakte voor zover die hun privatieve kavel en het eraan verbonden -
voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen.

_ oL OVERGANGSBEPALING - .
De comparant-bouwheer, duidt de eerste syndicus aan, hetzij Lo-Immo te Lochristi, Dor
West 98 C, . : o '

binnen de drie maanden’ nadat hij, door de geplande verkopen, minder dan vier vijfden -

van de aandelen in dé gemeenschappelijke delen overhoudt, behoudens het recht van

iedere medeéigenaar.om zich tot de rechter te wenden om reeds eerder een bijeenroe-

ping te bekomen. Deze algemene vergadering benoemt of herbenoemd de syndicus. '
' : . . BODEMSANERINGSDECREET. - o

1. De elgenaar verklaart dat er op de grond die het voorwerp is van onderhavige akte,

uitgevoerd die opgenomen is in de lijst van inrichtingen en activitelten die de bodem-

2. De eigenaar verklaart dat er een bodemattest is afgeleverd door OVAM op acht ok-

Dit bodemattest bepaalt: ) . ' '
"Voor dit kadastraal perceel zijn geen gegevens beschikbaar In het register van veront-
reinigde gronden omdat er geen gegevens beschikbaar. zijn bij OVAM. R
Opmerking: K L : o .
Gronden waarop een inrichting gevestigd is of was of een activiteit wordt of werd uit-

aan de OVAM is bezorgd met melding van de overdracht.

van bodemverontrelniging dle schade kan berokkenen aan derden, of die aanleiding
kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksheperkingen of tot andere maat-
regelen dle-de overheid in dit verband kan opleggen.

van een beschrijvend bodemonderzoek noch van een bodemsaneringsproject.
" I¥], REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM :
"HOOFDSTUK I: ALGE_MENE UITEENZETTING

opgesteld waarin de rechten en plichten van de medegigenaars worden geregeld betref-
fende de ‘privatieve en de gemeenschappelijke gedeelten evenals de wijze van beheer
van het gebouw. - _ ' : '
Samen met de basisakte vormt dit reglement van medegigendom de statuten van de
medegigendom. Deze statuten kunnen worden gewijzigd met een meerderheid .van
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drie/vierden van de stemmen voor zover zij het genot, het gebruik of het beheer van de
gemeenschappelijke gedeelten betreffen: Elke andere wijziging, ook die van de verdeling . -
van de lasten van de medeéigendom, kan slechts gebeuren met een meerderheld van
vier/viffden van de stemmen. De verdeling van de aandelen in de medegigendom kan
slechts gewijzigd worden met eenparigheid van alle stemmen van alle medeéigenaars.
Elke wijziging van de statuten dient blj authentieke akte te worden vastgesteld en over-
geschreven op het hypotheekkantoor. Dit alles behoudens mogelijke - beroepen op de
. rechter, zoals voor- en navermeld.. - S -
Artike] 2: TEGENSTELBAARHEID - = - - : " o :
De bepalingen van de statuten kunnien rechtstreeks worden tegengesteld door degenen
aan wie ze kunnen worden tegengesteld en die houder zijn van een zakelijk of persoonlijk
recht op het gebouw in medeéigendom. K . R o
" Artikel 3: ZETEL, VERMOGEN, VERHAAL L . o
Vanaf.het ontstaan van de onverdeeldheid door overdracht of toekenning van tenminste
. é&én kavel ontstaat de "Vereniging van.medegigenaars van het gebouwencomplex HOF
. TEN MEEREKERCKE te Mariakerke, Spellewerkstraat 128, genaamd “HOF TEN MEERE-
. KERCKE", met rechtspersoonlijkheid, en met zetel in het gebouw. Deze Zetel zal geves-
_ tigd zijn In het appartement van de syndicus indien die in het gebouw woont of zijn zetel
heeft. Zoniet Is de zete! van rechtswege in het gebouw gévestigd zonder nadere specifié-
ring en wordt voor het overige verwezen naar de aanstellingsakte van de syndicus die
aan de ingang van het gebouw hangt en enerzijds het adres en telefoonriummer van de
syndicus aanduidt en anderzijds de plaats waar in het gebouw de statuten, het reglement
van orde en het register met beslissingen van de algemene vergadering ter Inzage ligt. _
De vereniging van medegigenaars kan geen ander vermogen hebben dan de roerende
goederen nodig voor de verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het
behoud en het beheer van het gebouw. e L _ '
Behoudens indien de medegigenaar persoonlijk, volgens de procedures van artikel 34 lid
-2 van deze statuten, het initiatief nam om schade te voorkomen, kan de tenuitvoerleg-
~ ging van besllssingen waarbij de vereniging van medegigenaars wordt veroordeeld, wor-
~den gedaan op het persoonlijk vermogen van iedere medegigenaar naar evenredigheid
van zijn aandeel in de gemeenschappelifke gedeelten. : B
S : ' : RE EN P! N
Artikel 4: BESCHIKKING OVER GEMEENSCHAPPELLIKE GEDEELTEN ;

* De gemeenschappelljke gedeelten zijn niet vatbaar voor verdeling. Het aandeel in de
gemeenschappelijke ‘delen kan niet overgedragen, met zakelijke rechten bezwaard of in
beslag genomen worden dan samen met het privatief deel. Een medeélgenaar afzonder-
fljk rag nooit lets veranderen aan de gemeenschappelijke gedeelten. :

De vereniging van medegigenaars kan wel daden van beschikking stellen over de onver-
deelde, gemeenschappelijke onroerende goederen mits goedkeuring-bij vier vijfden van
alle stemmen. Mits dezelfde goedkeuring kan zij beslissen tot verwerving van nleuwe

- onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden. :
Artlkel 5 : GEBRUIK VAN DE GEMEENSCHAPPELIIKE GEDEELTEN ] B
Teder medeéigenaar: zal de gemeenschappelijke gedeelten mogen gebrulken volgens hun

- normale aanwending en ‘binnen de beperkingen die de statuten en het reglement van
orde zouden stellen. . . e . ' _
De elgenaars van de garages, hebben indien zijn niet tevens eigenaar zijn vat een appar-

" tement, geen gebruiksrecht van de trappen, liften en gemeenschappelijke gangen. Enkel

- de toegang tot het eerste gedeelte van de inkomhal is toegestaan. , _

* Artikel 6: BESCHIKKING OVER PRIVATIEVE GEDEELTEN - R
Teder eigenaar zal wat betreft de vertrekken die hem uitsluitend toebehoren, het recht
hebben ervan te genleten en erover te beschikken, als over zaken die hem In volie eigen-

" dom toebehoren, onverminderd de hiema volgende beperkingen, en dan nog op voor-
" waarde niet te schaden aan de rechten van de andere medeélgenaars, noch iets te ver-
richten dat de sterkte van het gebouw In gevaar zou kunnen brengen. : _
Teder mede&igenaar kan alle rechtsvorderingen betreffende zijn kavel alleen instellen na
de syndicus daarover te hebben Ingelicht, die op zijn beurt de andere medeéigenaars
. Inlicht. S . o S _
. Artikel 7: VERBOUWINGEN AAN PRIVATIEVE GEDEELTEN : SR

. leder medegigenaar mag de schikking van zijn vertrekken veranderen naar goeddunken
maar onder zijn verantwoordelijkheld voor wat betreft verzakkingen, beschadigingen en
ongemakken dle er het gevolg van zoudern zijn voor de gemeenschappelijke delen en .
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voor de vertrekken van de andere medegigenaars.

Geen enkele eigenaar van een entiteit mag dit verdelen in verschillende entiteiten, tenzij
mits toestemming van de algemene vergadering met een meerderheid van drie/vierde
van alle stemmen.

De privatieve eigendommen die aan elkaar palen binnen hetzelfde gebouw mogen sa-
mengevoegd worden in één enkele privatieve eigendom indien zij aan dezelfde eigenaar
toebehoren; hiervoor is geen bijzondere toelating vereist.

Aan iedere eigenaar zal door de algemene vergadering de toelating kunnen gegeven
worden om in de gemene scheidingsmuren openingen te maken teneinde de delen van
het gebouw waarvan hij eigenaar is met aanpalende huizen te verbinden op voorwaarde
niet te schaden aan de sterkte van het gebouw. De algemene vergadering zal deze toela-
ting mogen geven mits een meerderheid van drie/vierde van de stemmen. Dezelfde toe-
lating zal mogen verleend worden aan huurders indien bovendien hun respectievelijke
eigenaars daarin toestemmen.

De veranderingswerken waarvan sprake in dit artikel zullen steeds ten laste zijn van de-
gene die ze zal hebben laten uitvoeren. Al deze werken zullen bovendien steeds dienen
uitgevoerd te worden onder toezicht van een architect waarvan de naam voor de aan-
vang van de werken aan de syndicus moet worden meegedeeld, en zonder afbreuk te
doen aan hetgeen vermeld in onderhavig artikel. Het honorarium van de architect zal ten
laste zijn van de opdrachtgevende eigenaar.

Artikel 8: STIIL EN UITZICHT

Aan de stijl of het algemeen uitzicht, evenals aan de schildering van de gebouwen mag
niets veranderd worden, zelfs indien het veranderingen van privatieve zaken betreft,
tenzij met akkoord van de algemene vergadering der medeéigenaars, beslissend met een
meerderheid van drie/vierde van de stemmen.

Dit betreft ondermeer de ingangsdeuren van de privatieve vertrekken, de vensters, de
blinden en vensterluiken, de zonneweringen, de leuningen, de balkons, de glasgordijnen
en alles wat van buitenuit zichtbaar is, zelfs de schildering. De algemene vergadering van
medeéigenaars stelt eenvormige voorschriften op betreffende de nog aan te brengen
voorwerpen of afwerkingen die onder de bepalingen van dit artikel vallen.

Artikel 9: GEMEENSCHAPPELIIKE INSTALLATIES

Indien ze afhangen van een gemeenschappelijke installatie, mogen de leidingen van
centrale verwarming, verluchting en warmwatervoorziening gelegen binnen een privatief
deel, niet gewijzigd worden zonder akkoord van de medesigenaars beslissend met een
volstrekte meerderheid van de stemmen en enkel mits de werken uitgevoerd worden
door en onder verantwoordelijkheid van een vakman. De algemene vergadering kan die
machtiging afhankelijk maken van het naleven van voorzorgsmaatregelen en tijdsduur.
Artikel 10: PERSOONLIIKE LEIDINGEN

De eigenaars mogen op eigen kosten en risico telefoon, telefax, radio, telex, televisie of
enig ander communicatiemiddel laten installeren in hun privatieve gedeelten. De draden
mogen nooit aangebracht worden tegen de gevels of in de gemeenschappelijke gangen
en traphallen, behoudens toelating van de algemene vergadering beslissend met een
meerderheid van drie/vierden van de stemmen.

Wanneer gemeenschappelijke antennes of leidingen zouden aangebracht worden voor
radio of televisie of speciale buizen voor telefoonleidingen zijn de eigenaars verplicht
daarvan gebruik te maken en is het hun verboden gelijkaardige private antennes en lei--
dingen aan te brengen. De kosten van herstelling, verbetering en gebeurlijke vernieuwing
van de antennes en hun leidingen voor radio en televisie zullen door de eigenaars van de
appartementen voor een gelijk deel gedragen worden. Van voormelde installaties dienen
de eigenaars steeds dusdanig gebruik te maken dat zij het genot der mede€igenaars op
geen enkele wijze storen.

Het is de medeéigenaars van de handelsruimten evenwel toegelaten om in de kelderver-
dieping, onder het plafond leidingen te plaatsen voor de aan- en afvoer van water, elec-
triciteit en gas, dienstig voor de exploitatie in het privatief gedeelte.

Artikel 11: GEBRUIK VAN PRIVATIEVE DELEN

In het gebouw mogen geen groot- of kleinhandel gedreven worden behoudens in de
privatieve delen die door de basisakte als daarvoor bestemd werden beschreven. De
overige privatieve delen mogen enkel gebruikt worden voor bewoning door een aantal
personen waarvoor ze redelijkerwijze zijn bestemd, of voor de uitoefening van een vrij
beroep of kantoor. Tevens zijn in de privatieve gedeelten kleine huisdieren toegelaten,
voor zover zij'de rust in het gebouw niet verstoren.
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: IL: BEHEER T COI
 Artikel.12; ORGANEN

De vereniging van medeétgenaars wvordt bestuurd door een algemene vergadenng en
--een syndicus en eventueel door een raad van beheer die Uot taak heeﬁ de syndlcus bij te

" staan en toezicht te houden op zijn beheer. : S

- Artlkel 13: TEGENSTELBAARHEID VAN BESLISSINGEN ALGEMENE VERGADERING
Voor zover het gemeenschappelijke belangen betreft, wordt het beheer en het bestuur

- van de eigendom verzekerd door de. algémene vergadenng der mede€igenaars van de

“betrokken onverdeeldheld, die terzake het hoogste en het meest absolute gezag heeft,
Zij kan de uitoefening.van dit gezag slechts overlaten aan de syndicus binnen de grenzen

-van dlens taakomschrijving zoals verderop bepaald of via bl]zondere volmacht hot een
welbepaalde handeling.

‘Nochtans kan iedere- medeélgenaar aan de rechter vragen een onrege!matige, bedrieglij-

- ke.of onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vemietigen of te wijzigen.

" Deze vordering moet worden Ingesteld binnen drie maanden te rekenen van het tijdstip
waarop de belanghebbende kennis van de beslissing heeft genomen. De medegigenaar
die op regelmatige wijze is opgeroepen, wordt geacht kennls van de beslissing te hebben
genomen op het tijdstip waarop ze door de algemene vergadering Is goedgekeurd.
Anderzijds kan iedere benadeélde medegigenaar zich tot de rechter wenden wanneer een
minderheid van de medeéigenaars de algemene vergadering op orirechtmatige wijze
belét een beslissing te nemen met de door de wet of de, statuten vereiste meerderheld;

~ zodat de rechter zich in de plaats van de algemene vergaderlng stelt en in haar plaats de

- vereiste beslissing neemt.
Iedere. beslissing van de algemene vergadering kan rechtstreeks wordén tegengesteld
door degenen waaraan zlj tegenstelbaar zijn. Zij zijn tevens ‘tegenstelbaar aan een ieder
die houder is van een zakelijk of een persoonlijk recht op een privatieve kavel en aan een
leder die houder is van een Iaoelahng tot bewoning, mits de kennisgevingen zljn gebeurd
zoals deze vermeld zijn in het hoofdstuk over de vervreemding en verhuring. ’
Artikel 14: TIIDSTIP BIJEENROEPING ALGEMENE VERGADERING ' -
De algemene vergadering wordt jaarlijks bijeengeroepen door de syndicus op de Iaatshe
maandag van de maand februarl om veertien uur op de plaats die in.de oproeping
wordt bepaald. Deze ]aarvergadenng moet in elk geval beslissen over de goedkeuring .
van de rekeningen en hét beleid van de syndicus, provisies voor. het werldngskapltaal en

. over de gedurende het volgende jaar uit te voeren werken.

- . De syndicus. roept daarenboven de algemene vergadering bijeen telkens als er drlngend
In het belang van de medegigendom een beslissiig moet worden genomen. . -
Bovendlen kan de algemene vergadering bijeengeroepen worden:op verzoek van één of -
meer medeéigenaars die ten minste één/vufde van de aandelen In de gemeenschappel[j—

" ke gedeélten bezitten.

. Tenslotte kan leder medegigenaar eveneens aan de rechter vragen, binnen een. laermun
die deze laatste vaststelt, de bijeenroeping van eenalgemene vergadering te gelasten

" ten elnde over een door voomoemd medeeigenaar bepaald voorstel te beraadslagen,
wanneer de syndicus verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen. :
Artike! 15: WIIZE EN TERMIINEN VAN BDEENROEPING, QUORUM '

. De bueenroepingen geschieden tenminste vijftlen dagen en ten hoogste één maand op :
voorhand bij aangetekende brief of bij afgl&e mlls handlaekenmg met datering op een

. naamlijst, door de medegigenaars. :
De algemene vergadering beraadslaagt alleen. dan nechtsgeldig wanneer imeer dan de .

~ helft van de medeéigenaars aanwezlg of vertegenwoordigd is en voor zover zij Iaen mlnsbe
‘de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten bezitten. :

Indien dat quorum niet werd berelkt, zal een tweede algemene vergadering na het ver- -

strijken van een termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen,

ohgeacht het aantal aanwezige of verhegenwoordigde leden en de aandelen van medeei- :
" gendom waarvan ze houder zun ) _ _

Artikel 16: AGENDA

De agenda wordt samengesteid door dlegene dle de vergadeﬂng b1]eenroept Al de pun-

- ten-der agenda dienen klaar aangeduid te worden in het bericht van oproeping. Er mag

" slechts beraadslaagd worden over de punten vermeld op de dagorde; alle andere kwes-
ties mogen besproken worden doch daarover kan niet geldig gestemd worden. Indien er
echter een algemene vergadering wordt bijeengeroepen dan kan iedere medeéigenaar
vragen dat bl]komende punben op de dagorde van die vergaderlng worden gézet, mits de
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. ouders-wettelljke vertegenwoordigers of voogd.

" . Artikel 20: STEMKRACHT -

syndicus hiervan te verwittigen bij aangetekend schrijven ten laatste acht dagen voor de -
 vergadering bijeenkomt. De syndicus dient dan deze bljkomende agendapunten mee te
- delen aan de medeéigenaars in' de-vorm zoals voor de oorspronkelilke oproeping doch
. ten laatste vijf dagen op voorhand. - o L o _ o -
“Artikel 17: LIDMAATSCHAP EN VERTEGENWOORDIGING . .
. Iedere elgenaar van een kavel is Iid van de aigemene vergadering en neemt deel aan de
- beraadslagingen. . . ' o : _ o
* Jedere medegigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet.
lid van de algemene vergadering. De lastgeving dient schriftelijk te zijn. LT
De syndicus kan niet als lasthebber van een medegigenaar tussenkomen op een algeme-.
ne vergadering, niettegenstaande zijnrecht, wanneer hij medegigenaar is, om in die.
. hoedanigheld deel te nemen aan de beraadslagingen van de vergadering. | .
Een persoon die door de vereniging van mede&igenaars als lasthebber Is aangesteld of
. die door haar is tewerkgesteld, kan noch persoonlijk, noch bij volmacht, deelnemen aan -
* de beraadslagingen en de stemmirigen die betrekking hebben op de hem toevertrouwde
De minderjarige zal steeds zonder meer geldig vertegenwoordigd zijn door. een van zijn.

“In geval van verdeling van_het elgendomsrecht van een kavel, zoals bij, splitsing In
- vruchtgebruik en blote eigendom, of wanneer dit het voorwerp is van een gewone onver-
deeldheld; erfpacht of opstal, wordt het recht om aan de beraadsiagingen van de alge-
mene vergadering deel te nemen geschorst-totdat de.belanghebbenden de persoon aan

‘wiizen die dat recht zal uitoefenen. . - L :
Artikel 18: VOORZITTER EN SECRETARIS PR I
.. De algemene vergadering benoemt, met meerderheid van stemmen voor de termijn die
7ij bepaalt, haar voorzitter, die kan herkozen worden. Het voorzitterschap s voor deze
" aanstelling. toegekend aan de eigenaar van het grootste aantal kwotitelten, en ingeval
van gelijkheld aan de oudste. De syndicus zal nooit voozitter van de algemene vergade-
ring mogen zijn.” S o - _ '
De syndicus zal de functie van secretarls waarnemen tenzij de algemene vergadering 2ich
met een volstrekte meerderheid hiertegen zou verzetten, - ' L
. Artikel 19: AANWEZIGHEIDSLDIST - - -~ = = = . AR
- Er wordt éen aanwezigheidslijst gehouden, echt verklaard door de voorzitter en de secre-
taris, . N - ‘ : :
Iedere medegigenaar beschikt-over een aantal stemmen dat overeeristemt met zijn aan-
deel in de gemeenschappelijke gedeelten. .~ - : oo
Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lasthebber, voor een groter
_* aantal stemmen dan het totaal van de stemmeh waarover de andere aanwezige of verte-
. genwoordigde medegigenaars beschikken. - . . ' :
~ Artikel 21: VEREISTE MEERDERHEDEN - - . I
De beraadslagingen geschieden met een voistrekte meerderheld van stemmen behalve
" wannieer een.grotere meerderheld of zelfs eenparigheid van stemmen verelst wordt door
* ohdethavig statuut, door het reglement van orde of door de wettelljke bepalingen.
‘Wanneer eenparigheid vereist' wordt, dan wordt hiermede bedoeld niet alleen de in-
' stemming van alle leden die tegenwoordig of vertegenwoordigd zlin op de vergadering,
~‘maar van al de medegigenaars, waarblj de afwezigen, onthouders,-en nietigstemmers
" aanzien worden als tegen het voorstel gekant.-In de andere gevallen worden de onthou-
dirigen en nletige stemmen niet meegeteld blj de uvitgebrachte stemmen.
 Drie vierden van de stemmen is vereist voor: E ; L
- a) ledere wljziging van de statuten voor zover zij slechts-het genot, het gebruik of het
beheer van de gemeenschappelijke gedeelten betreft; . oy
" b) alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uitzondering van die
waarover de syndicus kan beslissen; _ _ o s _ '
- .¢) de oprichting en de samenstelling van een raad van beheer die tot taak heeft de syn- -
dicus bij te staan en toezicht te houden op zijn beheer, - o o
d) 'de gehele of gedeeltelijke uitkering van niet gebruikte bedragen van het reserve-
kapitaal.. - : o S o L
Vier vijfden van de stemmen is vereistvoor: -~ . _ BRI .
a) iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling
van de lasten van de medegigendom; - .
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Zevende blad

b) de wijzlging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvan;

. €) heropbouw van het onroerend goed of herstelling van het beschadigd gedeelte In
geval van gedeeltelijke veérnietiging;

d) iedere verkrljglng van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelljk .

- te'worden;

e) alle daden van beschlkking over gemeenschappeluke onroerende goederen,
Er wordt met eenparigheid van stemmen van alle medegigenaars beslist over:
.a) elke wijziging van verdeling van de aandelen van de medeeigendom,

b} over de volledige heropbouw van het onroerend goed;

) over de ontbinding van de vereniging van medeélgenaars

.Artike] 22: REGISTER . ) :

. De beslissingen der aigemene vergadenng worclen vastgeslaeld in processen-verbaal die
" in_een bijzonder register neergeschreven worden en getekend door de voorzitter en de

- secretaris na te zijn goedgekeurd door de algemene vergadering op het einde van die-
zelfde bijeenkomst. De syndicus deelt binnen acht dagen de beslissingen mee aan alle
eigenaars en alle bewoners van het gebouw, zelfs indien zij op de vergadering aanwezlg

© waren,

" Het register wordt bewaard op de zetel van de verenlglng van medeélgenaars .
Dit register kan ter plaatse en zoncler koslaen door iedere belanghebbende geraadpleegd
worden, :

Artikel 23: DUUR MANDAAT SYNDICUS

- De syndicus wordt benoemd door de algemene vergadeﬂng of, bij ontstentenis daarvan,
blj beslissing van de rechter, op verzoek van iedere medeélgenaar.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf jaar te boven gaan, maar kan wor-
den verlengd. Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene ver-
gadering, kan hlj geen verbinbemssen aangaan voor een, termijn die de duur van zljn
mandaat te boven gaat. _ .
Artikel 24: BEKENDMAKING BENOEMING . '
Een uittreksel uit de akte betreffende de aansbelllng of benoeming van de syndlcus wordt
binnen acht dagen na die aansteiling of benoeming, op onveranderlijke wijze en zodanig
dat het op ieder tijdstip zichtbaar s, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de
zetel van.de vereniging van mede8igenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het ulttreksel de naam, de
voornamen, het beroep en de woonplaats van. de syndicus, of Indien het gaat om een
vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam en firma, alsmede haar maatschappelijke .

“zetel, Het ulttreksel moet worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die het iedere -
belanghebbende mogelijk maken - onverwijld met de syndicus in contact te treden,

_evenals de plaats waar, op de zetel van de vereniging van medeéigenaars, het reglement
van orde en het register met de besllsslngen van de aIgemene vergadering kunnen wor-
den geraadpleegd. :

De aanplakking van het ulttrekse! moet geschleden door toedoen van de syndlcus

- Ariikel 25: OPDRACHT SYNDICUS
De syndicus heeft onder meer tot opdracht: - ' _
1° de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het reglement van medegigen-
dom vastgestelde dagen of telkens als er dringend in het belang van de medegigendom
een beslissing moet worden genomen, '

2° de besllsslngen van de algemene vergaderlng he nomteren In het daartoe bestemde
register;

. 3° deze beshssmgen uit te voeren.en te laten ultvneren en ze ter kennis te brengen van
de bewoners van het gebouw en van alle medeelgenaars, zelfs al waren ze aanwezig op
de algemene vergadering;

* 4° door zijn optreden de rust en de orde in het gebouw te handhaven en de statuten, het
reglement van orde en de beslissingen van de algemene vergadering te laten naleven;
.5° alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stelten;
de algemene vergadering de vereiste onderhouds- of herstellingswerken suggereren
6° het vermogen van de vereniging van medeéigenaars te beheren;

" 7° de verenlging van medeéligenaars, zowel in rechte als voor het beheer van de ge-

" meenschappelijke zaken, te vertegenwoordigen volgens de instrukties van de algemene

~ vergadering; indien hij handelt binnen ziin opdracht, verhindt hij de vereniging, en dus
alle medeélgenaars, in de af te sluiten oontracten,
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g8° het onderzoeken van alle geschillen met derden of onder eigenaars betreffende het
gebouw, het uitbrengen van verslag aan de algemene vergadering en, bij spoedgevallen,
het treffen van alle bewarende maatregelen;

9° aan elke persoon, die het gebouw bewoont maar die in de algemene vergadering geen
stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om hem in staat te stel-
len schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met petrekking tot de gemeenschappelijke
gedeelten te formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden medege-
deeld volgens de procedure vermeld in artikel 40;

10° de hierna vermelde gegevens binnen de vijftien dagen na de aanvraag mee te delen
aan de notaris belast met het opstellen van een akte van eigendomsoverdracht:

- de kosten van de werken voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe
de algemene vergadering of de syndicus voor de datum van de overdracht heeft besloten
maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt;

- de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke gedeelten, waartoe de
algemene vergadering voor de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan
de betaling pas nadien opeisbaar wordt;

- de door vereniging van mede€igenaars vaststaande verschuldigde bedragen ten gevol-
ge van geschillen ontstaan voor de datum van de overdracht, maar waarvan de betaling
pas nadien opeisbaar wordt;

- de door de overdrager verschuldigde achterstallen zowel aan periodieke bijdragen als
aan bijdragen verschuldigd voor niet periodieke werken.

- een overzicht van de recente beslissingen van de algemene vergadering waarvan de
uitwerking niet of nog niet zichtbaar is.

- het bedrag van het aandeel van de vervreemder in het reservekapitaal.

11° op verzoek van de eigenaar van een kavel volgende gegevens meedelen aan de
persoon aan wie deze laatste een zakelijk of persoonlijk recht op het goed, zoals een
huur, of zelfs een toelating tot bewoning heeft verleend:

- de bepalingen uit de statuten, het reglement van orde en beslissingen van de algemene
vergadering die aan de verkrijger kunnen tegengesteld worden.

Artikel 26: REKENINGEN

De rekeningen van het door de syndicus gevoerd beheer worden aan de goedkeuring der
algemene vergadering onderworpen. Betaling van voorschotten door een medegigenaar
kan niet als impliciete goedkeuring van de uitgaven worden geinterpreteerd. Een maand
voor de gewone algemene vergadering dient de syndicus zijn rekeningen mede te delen
aan de medeéigenaars. De voorzitter van de algemene vergadering of de raad van be-
heer indien er een is benoemd, dient deze rekeningen en bewijsstukken te onderzoeken,
verslag hierover uit te brengen bij de algemene vergadering en eventueel voorstellen te
doen.

De syndicus zal jaarlijks aan de medegéigenaars hun persoonlijke afrekening sturen.

Artikel 27: VERANTWOORDELIKHEID EN VERVANGING SYNDICUS

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zjn bevoegdheid niet
overdragen dan met de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een
beperkte duur of voor welomschreven doeleinden. Evenwel mag de syndicus een tijdelij-
ke vervanger aanstellen ingeval hij met verlof gaat of ingeval van tijdelijke onbeschik-
baarheid wegens ziekte, Deze tijdelijke plaatsvervanging wordt door de syndicus meege-
deeld aan alle medeéigenaars €n bewoners. De syndicus blijft echter verantwoordelijk
voor het beleid van zijn plaatsvervanger.

Indien er een rechtsvordering is ingesteld hetzij tegen de vereniging van medegigenaars,
hetzij door de vereniging van medegigenaars bij monde van de syndicus, moet deze
laatste er de mede€igenaars van verwittigen bij brief binnen de acht dagen.

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij kan hem eveneens, indien
zij dit wenselijk acht, een voorlopig syndicus toevoegen Voor een welbepaalde duur of
voor welbepaalde doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de rechter, voor de duur die hij
bepaalt, op verzoek van iedere medeéigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen. De syn-
dicus moet door de verzoeker in het geding worden geroepen.

Wanneer de syndicus afwezig is of in gebreke blijft, kan de meest gerede mede€igenaar
optreden maar slechts onder de regels van de zaakwaarneming of mits rechterlijke mach-
tiging zoals voorzien in artikel 577-9 paragrafen 3 en 4 van het Burgerlijk Wetboek.
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_Ac'htsteblad -

: L HOQFDSTUK 1v: GEMEENSCHAPPEI TIKE LASTEN EN ONTVANGSTEN
Artikel 28: VERDELING | ASTEN - - ,
De aan de medegigendom verbonden lasten zoals kosten van onderhoud, herstelling en -
emieuwing van de gemeenschappelijke gedeelten worden gedragen door de medeéige-
naars volgens hun kwotiteiten in de gemeenschappelijke gedeelten. o
Opdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel tussen verschillende personen
door onverdeeldheid, vruchtgebruik, erfpacht, opstal en dergelijke, maakt het voor die
kavel verschuldigde bedrag hoofdelijk opelsbaar van alle deelgenoten, die geen opdeling

. van de lasten kunnen tegenstellen aan de syndicus en de vereniging. ' _

. Jedere mededigenaar kan aan de rechter vragen de wijze van verdeling van de lasten te
wijzigen, indlen deze een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekening ervan te

 wijzigen, indien deze onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzi-
gingen. . S ' CeL :

- Indien een eigenaar de gewoné uitgaven voor eigen gebrulk zou vermeerderen zal hij.

* alleen de last van deze vermeerdering moeten dragen. - - ' :

- Artikel 29: MAATREGELEN DOOR SYNDICUS ' ] .

- De syndicus beslist alleen over alle bewarende maatregelen en daden van voorioplg be-
heer. Daartoe behoren onder andere alle maatregelen dle van aard zijn onmiddellijk drel-
gende schade te voorkomien of te beperken. De elgenaars zullen ze noolt mogen hinde-
ren. Indien de syndicus in gebreke blijft; geldt de regeling vermeld in artikel 27.

~ Artikel 30: BESLISSING TOT HEROPBOUW EN HERSTELLING = :
De algemene vergadering beslist met een meerderheid van vier vijfden van de stemmen
over de herstelling van het beschadlgd gedeelte van het gebouw in geval van gedeeltelij-
ke vernietiging, en over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende
goederen, . B : . _

-~ Artikel 31: ANDERE WERKEN o S o
Over alle overige werken dan die hlervoor vermeld betreffende de gemeenschappelijke
gedeelten, beslist de algemene vergadering met een meerderheid van drie vierden van
de stemmen. - . ' T C :

" Wanneer In de algemene vergadering- de vereiste meerderheid niet wordt gehaald, kan

- jedere mededigenaar aan de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten
‘van de vereniging, dringende en noodzakelijke werken ult te voeren aan:de gemeen- -
schappelijke gedeelten. . . : S o L
Hij kan eveneens aan de rechter de toestemming vragen om op elgen kosten de werken
it te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de
algemene vergadering zich zonder gegronde reden daartegen verzet. _ R
Artikel 32: TOEGANG VOOR UITVOERING WERKEN o :

De eigenaars en bewoners zullen toegang moeten geven langs hun vertrekken voor elk
herstellen of kuisen der gemene delen. Behalve in geval van dringende herstellingen zal
deze toegang niet kunnen vereist worden tijdens de officiéle schoolvakanties. Ingeval van -
scheur, barst, lek of ander voorval in een Installatie of aan het gebouw, dle belangrijke
schade zou kunnen toebrengen aan het gebouw of de-andere eigenaars, zal de toegang
tot een vertrek dat gesloten is wegens afwezigheid van de eigenaar, of om welke reden
ook, veroorloofd zijn aan de syndicus, vergezeld door een medeéigenaar, die alle. maat-
regelen zullen nemen die zij nodig achten, zowel om zich toegang te verzekeren tot het-
gesloten vertrek, als om de afwezige eigenaar te beschermen tegen alle misbruiken
waarvan ziin elgendom het voorwerp zou kunnen zijn. L _ o
" De medegigenaars en bewoners zullen zonder vergoeding alle herstellingen aan de ge-

~ meenschappelijke gedeelten, waartoe met inachtname van voormelde regels zal besioten -
worden, moeten toestaan, . - . i _

. Indien de eigenaar of de bewoner van het appartement voor een week of langer wenst
afwezig te zijn, dan dient hij een toegangssleutel van het appartement te geven aan een
in de gemeente wonende persoon en de syndicus hiervan te verwittigen.

Artikel 33: BELASTINGEN . : _ B o . :

. De belastingen welke op het eigendom zullen gevéstigd worden zullen door de medeél-
genaars gedragen worden in evenredigheld met hun aandeel in de gemeenschappelijke
gedeelten tenzlj de bevoegde overheid zelf er rechtstreeks de verdeling zou van doen.

- . Artikel 34: AANSPRAKELIJKHEID VOOR SCHADE S '
\ De aansprakelijkheld voortspruitend uit de eigendom (artikels 1384 en 1386 van het

- Burgerlljk Wetboek) voor wat de gemeenschappelljke gedeelten betreft, wordt verdeeld
onder de medegigenaars volgens het aandeel dat zij bezitten in de gemeenschappelijke.
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" hoofd te bieden aan de gemeenschappelifke perlodieke uitgaven zoals energleverbrulk

gedeelten, onverminderd het verhaal dat de vereniging van ‘mededigenaars zou Kunnen
" uitoefenen tegen hem wiens persoonlijke verantwoordelijkheid: in het gedrang is, derde of
. medegigenaar. Zelfs indien een medegigenaar schuldeiser is tegenover de vereniging zal .
~ hij een deel zelf moeten dragen. voigens zijn aandeel in de-gemeensmappelijke' gedeel- -
Vanaf het ogenblik dat een medegigenaar een vordering voor de rechter heeft ingesteld
om een algemene vergadering te laten bijeenroepen of om een machtiging te bekomen -
om zelfstandig werken aan de gemeenschappelijke gedeelten te laten uitvoeren zoals.
voorzien In artlkel 577-9 paragrafen 3 en 4 van het Burgerlijk Wetboek, en voor zover zijn
els niet afgewezen wordt, is de elser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle scha-
de die zou kuninen vaortvioeien uit het ontbreken van een beslissing.

'Artikel 35: UTTKERING TEGOEDEN . = _ . oo -
 Mochten sommen ontvangen worden voor gemene rekening uit hoofde van gemene
delen, zullen deze toégewezen worden aan iedere eigenaar in verhouding tot zijn aandeel
In de gemeenschappelijke delen, . = - S -

Artlkel 36: WERK- EN RESERVEKAPITAAL : R .
Een maandelijkse provisie zal door de medegigenaars gestort worden op de rekening van-
de medegigendom tot vorming van een werkkapltaal om aan de syndicus toe te laten het

- voor de gemeenschappelijke gedeelten, onderhoudskosten van de lift en verzekerings- en
beheerskosten. . _ L _
Het bedrag dezer provisle zal vastgesteld worden door de jaarvergadering van de aan- .
deelhouders, en dit voor een periode van twaalf maanden. Zij zal moeten betaald worden
voor de tiende dag van elke maand. _ L -

* Een afrekening zal opgesteld worden na verloop van het dienstjaar; op basis van de re-

keningen en van het werkelijke verbruik van iedere medegigenaar, rekening houdend -

met de gestorte provisies. De afrekening vermeld afzonderlijk het. verschuldigde bedrag

aan B.TW. : o . -

. De algemene vergadering mag ook besluiten tot de -vorming van een reservekapitaal,

‘bestemd voor het dekken van niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de ver-

nleuwing van het verwarmingssysteem,. de reparatie of de vernieuwing van een lift of het -

. leggen van een nieuwe dakbedekking. Deze provisie blljft definitief verworven aan de.
gemeenschap tenzlj zij blj drie vierde meerderheld zou beslissen over te gaan tot een
gehele of gedeeltelijke uitkering van niet gebruikte bedragen. : C
Artikel 37: GEDWONGEN INNING ' B :
Indien de medegigenaar In gebreke blljft om binnen de maand de door hem verschuldig-
de bedragen aan de vereniging te voldoen, wordt hem gen herinnering blj aangetekende
brief gestuurd waarvoor hem een administratieve vergoeding van duizend frank wordt '
aangerekend. Vanaf dat ogenbliik loop tevens een intrest op het verschuldigde bedrag
gelijk aan de wettelijke Intrest verhoogd met vier procent. - : B

St HOOFDSTUK V: VERVREEMDING, VERHURING EN DERGELTIKE

~ Artikel 38: INLICHTINGEN DOOR EIGENAAR _ _ '
Indien een medeéigenaar zijn kavel verwreemdt of er een zakelijk of persoonlijk recht,
zoals een huur, op toestaat, is hij verplicht de verkrijger reeds op het tijdstip van de ver-
lening van het recht, op de hoogte te brengen van het bestaan van de statuten, van het
reglement van orde en van het register met de beslissingen. van de algemene vergade-
ring en van de plaats waar het kan worden ingekeken. De verlener is aansprakelifk ten
aanzien van de vereniging van medegigenaars en de verkrijger voor de schade die ont-
staat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving.
Artikel 39: VERVREEMDING: REGELING VAN SCHULDEN EN TEGOEDEN
Ingeval van vervreemding deelt de syndicus bovendien op verzoek van de notaris de
gegevens mee zoals: die bepaald zljn-in zijn bovenvermelde taakomschrijving. Vanaf de
datum van de overdracht draagt de nieuwe eigenaar het bedrag van de mee te delen

* schulden en van de gewone lasten, behoudens andersluidende overeenkomst tussen

 partijen, die echter enkel tussen hen geldt, en niet ten aanzlen van de vereniging van
medegigenaats. : o SO
De uittredende digenaar is schuldeiser van de vereniging van medegigenaars voor.
het gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode tj-
dens welke hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke gedeel-

. ten. De afrekening wordt door de syndicus opgesteld. Zijn aandeel In het reservekapitaal
blijft echter definitief verworven door de vereniging. -Hij kan met.de nleuwe eigenaar . -
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ed1|3er overeenkomen dat die hem zZijn. aandee! in het reservefonds ve rgoed.

- Artikel 40: INLICHTINGEN EN TEGENSTELBAARHEID BL) VERHURING EN DERGELIJKE
Ingeval van verlening van een zakelljk of persoonlijk recht op de kavel, zoals verhuring,
of zelfs een eenvoudige toelating tot bewoning, zal de eigenaar binnen de vijftien dagen

* de syndicus daarvan op de hoogte stellen bij aangetekende brief opdat deze de bepalin-
gen uit statuten, reglement van orde en beslissingen van de algemene vergadering, dle
aan de betrokken verkrijger kunnen tegengesteid worden; zou kunnen meedelen. De
syndicus gaat hlertoe over binnen de acht dagen. Alle latere beslissingen van de algeme-
ne vergadering zullen de verkrijger eveneens meegedeeld worden door de syndicus. Door

. voormelde kennlsgevingen door de verlener en de syndlcus 2ijn deze bepallngen aan de
verkrljger tegenstelbaar.

De verkrijger die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan de rechter ech-
ter om de vernietiging of wijziging verzoeken van elke bepaling van het reglement van
orde of van elke beslissing van de algemene vergadenng aangenomen na het verlenén

* van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel berokkent. De vordering moet
binnen drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden ingesteld. Alvorens
recht te doen kan de rechter de schorsing van de betwiste bepaling of beslissing bevelen.
‘Bovendien zal elke persoon, die het gebouw bewoont maar die In de algemene vergade-

ring geen stemrecht heeft, de mogelijkheid hebben om schriftelijk zijn vragen of opmer- N

kingen met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten te formuleren telkens er een
algemene vergadering gepland is. Hij zal daartoe door de syndicus worden verwittigd van
de datum waarop de algemene vergadering zal worden gehouden en haar agenda en dit
tegelijkertijd en op dezelfde wijze als de mede&igenaars. Hij zal zlin vragen en bemerkin-
gen aan de syndicus moeten laten toekomen ten laatste acht dagen voor de algemene
vergadering bijeenkomt. De syndicus deelt deze vragen en bemerkingen als zodanig mee.

" aan de medegigenaars In de vorm zoals voor de oorspronkeh]ke oproeplng, doch ten

laatste vijf dagen op voorhand.
Artikel 41: TOEGANG TOT PRIVATIEF GEDEELTE
De bewoner die voor een week of langer wenst afwezig te zijn, dient een toegangssleubel

-. van de privatieve delen te geven aan eenin de gemeente wonende persoon en de syndi-

cus hlewan te verwittigen. -

HOOF K VI VERZEK NGEN EN HEROPBOUW

Artikel 42: AFSLUITEN VERZEKERINGSPOLIS

De verzekering zowel van de privatieve delen - met ultsluiting van de roerende goederen

- als van de gemene zaken, aanhorigheden inbegrepen, zal gesloten worden voor al de

mede&igenaars gezamenlijk en zulks, voor de verzekering tegen brand, bliksem, ontplof-

fingen, storm- en waterschade en natuurrampen, schade veroorzaakt door vnertukgen en

viiegtuigen, door bluswerken en reddingsoperaties, tegen eventueel verhaal van één der

medegigenaars bewoners, huurders of geburen jegens-andere medegigenaars, bewoners

en hun personeel, en tegen de vereniging en-dat alles tot beloop van de door de algeme-

ne vergadering vast te stellen sommen doch zodanig dat de evenredigheidsregel wordt

uitgesloten, bij een-door haar aan te duiden maatschappij. De syndicus ondertekent de
 polissen namens de vereniging van mede€igenaars en betaalt er de premles van als ge-

wone lasten van de verenlgmg Ieder medeélgenaar zal recht hebben op een afschrift
-vandepolis,.

" Er wordt tevens een gemeenschappelljke polls afgesloten tot dekklng van de medeélge-

. naars afzonderlijk en van dé vereniging van ‘medegigenaars tegen vorderingen-in aan-
sprakelijkheid voor het gebouw en zijn bihorigheden In de ruime zin van het woord inge-
volge ‘de .artlkelen 1384 en 1386 van het-Burgerlijk Wetboek, vorderingen zowel van

. andere medegigenaars als van derden.
Artikel 43: VERHOOGDE PREMIE ' '
Indlen wegens het beroep dat wtgeoefend wordt door één der medeélgenaars of uit
_hoofde van het personeel dat hij'in dienst heeft of in het algemeen om welke reden ook,
persooniijk door -één der mededigenaars een hogere premie verschuldlgd Is, zal deze '
premig uitsluitend ten laste vallen van die eigenaar. : ;e
Artikel 44: AANWENDING UITGEKEERD BEDRAG
- -In geval van schade zullen de vergoedingen krachtens de polis u[tgekeerd door de syndi—
_cus ontvangen worden, met last ze blj een financi€le instelling in bewaring te geven,.
-onder de voorwaarden bepaald door de algemene vergadering, en op een rekening onder
handtekening van de- syndicus en- de voorzitter van de aIgemene vergaderlng van mede- .
e|genaars
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In geval van gehele of gedesitelijke vemietiging worden de vérgoedingen die in de plaats

komen van het vemnietigde onroerend goed bij voorrang aangewend. voor de heropbouw
en der herstelling ervan, indien daartoe beslist wordt door de algemene vergadering met

- de vereiste meerderheden. Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de degene die

aansprakelijk is voor het schadegeval, zijn de mede&igenaars verplicht in geval van her-

- opbouw of herstel bij te dragen in de kosten, naar evenredugheld van hun aandeel in de

medesigendom.

. Onder de leiding van de syndicus worden vooreerst de gemeensdmappelgke gedeelben

heropgebouwd evenals de onderdelen van de privatieve gedeelten die een uniform uit-

.zicht vereisen of die verelst zijn om het gebouw bewoonbaar te maken, zoals ramen en -

© buitendeuren van de privatieve gedeelten. Het saldo van de verzekeringsvergoedingen
. ‘wordt overgemaakt aan de medegigenaars wier privatief deel dient heringericht te wor-
- den en wel volgens de voorafgaandelljke ramingen van de herstellingen die aan de on-

derscheiden privatieve gedeelten dienen te worden ultgevoerd om ze terug in de oor-

" spronkelifke toestand te herstellen. Eventuele tekorten voor de herstelling van dIe priva-

tieve delen worden gedragen door de betrokken elgenaars.

.- Indien het gebouw niet of nlet volledig heropgericht wordt, zal de verzekerlngswetgoe—
_ ding, toekomen aan de eigenaars wier privatief deel niet' wordt heropgebouwd, tot ver-
- goeding van hun volledige schade, rekening-houdend evenwel met de rechten van be-

voorrechte of hypothecaire schuldeisers van deze elgenaars zoals bepaald In artikel 10
van de Hypotheekwet. Het saldo komt toe aan de vereniging van medeélgenaars om het
gedeelte van het gebousw dat wel behouden blijft, te herstelien.

De enkele vemietiging, zelfs volledig, van-het gebouw of van de.groep van gebouwen
heeft niet de ontbinding van de vereniging tot gevolg. Daartoe kan enkel besloten wor-

B den onder de voomaarden vermeld'in artikel 45.

HOOFDSTUK VII : ONTBINDING EN VEREFFENIN
Artikel 45: ONTBINDING
De vereniging van medeglgenaars s ontbonden vanaf het ogenblik dat, om welke reden
ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan.

De algemene vergadering van medeéigenaars kan de vereniging alleen ontblnden bij

eenparigheid van stemmen van alle medeeigenaars Deze beslissing wordt blj authenﬂe—
ke akte vastgesteld. - .
De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van medeeigenaars uit op verzoek

o van iedere belanghebbende die een gegronde reden kan aanvoeren.

Artikel 46: VOORTBESTAAN
De vereniging van. medegigenaars. wordt, na haar ontbinding, geacht voort te bestaan

voor haar vereffening. -
Alle stukken ultgaande van een ontbonden verenlglng van medeélgenaars vermelden dat

- 2ij In vereffening is.

Artikel 47: VEREFFENAARS

‘Voor zover.niet anders is bepaald in de stab.ltaen of in een overeenkomst, bepaalt de al- '

gemene vergadering van medeéigenaars de wijze van vereffening en wijst zj één of -

" meer vereffenaars aan.

Indien de algemene: vergadering nalaat die personen aan he wijzen, wordt de syndlcus
belast met de vereffening van de verenlging. . '
De artikelen 181 tot 188 en 195 van de gecodrdineerde wetten op de handelsvennoot-
schappen zijn van toepassing op de vereffening van. de vereniging van medeéigenaars
Artikel 48: AFSLUITING VEREFFENING ’

De afslulting van de vereffening wordt bij een notariéle akte vastgelegd, dIe overgeschre—

- ven wordt op het hypotheekkantoor

De akte bevat:

1° de plaats, door de algemene vergadenng aangewezen, waar de boeken en beschelden'
van de vereniging van' medeéigenaars gedurende ten minste vijf jaar moeten worden
bewaard;

2° de maatregelen, genomen. voor de conslgnatle van de gelden en waarden dle aan
schuldelsers of aan medeelgenaars toekomen en die hen niet konden worden overhan-
digd. . .
Alle rechtsvorderingen tegen de medeelgenaars, de veréniging van medeelgenaars, de
syndicus en de vereffenaars verjaren door verloop van vijf Jaar te rekenen vanaf de
voormelde overschrljvtng :
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1. De heer Hypotheekbewaarder wordt ontslagen krachtens deze akte en;ge inschrijving
ambtshalve te nemen. De onderhandse stukken worden nieg overgeschreven.
. 2. De ondergetekende notarls bevestigt de identiteit van de partljen te hebben opgege-’
~ ven volgens officiele stukken door de wet vereist.
3. De comparanten erkennen dat de notaris hen gewezen heeft op de bljzondere ver- -
plichtingen aan de notaris opgelegd door artikel 9 § 1 alinea's 2 en 3 van de Organieke
Wet Notariaat en heeft uitgelegd dat, wanneer een notaris manifest tegenstrijdige be-
. - langen of de aanwezigheld van duidelljk onevenwichtige bedingen vaststelt, hlj hierop -
. de aandacht moet vestigen van de partijen en hen moet meedelen dat elke partij de.
vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan door een-
raadsman. De notaris moet tevens elke partij volledig infichten over de rechten, ver-
- plichtingen en lasten die voortvioelen uit de rechtshandelingen waarbij zlj betrokken is .
* en hij moet aan alle partijen op onparu]dlge wijze raad verstrekken. a
De comparanten hebben hierop verklaard dat zich hier volgens hen geen manifeste -
tegenstrijdigheid van belangen voordoet en dat zij alle bedingen opgenomen 1n. onder-
havige akte voor evenwichtig houden en deze aanvaarden.

. De comparanten bevestigen tevens dat de notaris hen naar behoren heeft ingelicht
over de rechten, verplichtingen en lasten die voortvloelen uit onderhavige akte en hen
op onpartljdige wijze raad heeft. verstrekt _ -

y . WAARVAN AKTE. _
‘Vereden te Lochrist, ten kantore. ..
En na gedane voorlezing, en toellchﬂng, hebbe‘n de oomparanten, met ons notaris, gete-
kend.
' (getekend) vqlgen de handtekenlngen

Geregistreerd te LOCHRISTI
de 26 JUNI 2006
boek 224, blad 69, vak 14
“vier rollen, twee verz.
Ontvangen : vijfentwintig euro (25 00 EUR)
De Eerstaanwezend Inspecteur (getekend) R. BUYDAERT
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STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING

Mmﬂmmbmmeestermschepmmhwﬁdeammagmgedwnﬂdoorbnﬂllem

'metalsadmAntwerpsmeenwegDSteQOSt)Lochnsu ontvangen.
' -Embewiismontvangstmdleaanmagwerdafgegwenophumms

_ .DemwaagheeﬁbetreklungopeenterrmnmelalsadresSpcllewerkmmt 128 90300en1
'Maﬂalnerkemmetalskadaﬂuleomachnjwng(afd '29) sectie A nr. 611 B3, sectwAnr 611 .

R13.

: -_-Habeusﬁmmwgmhdafbmkmmmverkoomimﬁeenhubouwenmm
o '-.woongebccl bemande mt 3 moergezlnswonmgenmeﬂelkens 7 woonentiteiten.

o _-:Hﬂwuegcvmburgemeeswrwhepmmheeﬁdmmmagmdemchgmkmmghoudmd
..o et de terzake tide '
" ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22
dedcorgamsammdemimtelijkn ordenmg-deuitvuermgsbushuten.

: wcﬂcluk:bepalingen,mhetbumndcrmmhetdmbetreﬁmdede
22 oktober 19985, hetdecree(vanl&ml999houden

L _'Da sanvrasg werd openbwgemaahmlgens demgels vumeldinhetmwumngsbeslm :
. .:.Wm&mmmwmmmm@nbwwmgemmgm

Tijdens dit openbaarond@ekwm' sclml’teluke bezwm ingediend.

- Hetcollegcwnburgememrmschepenmvatdmbuwﬁensmcnalsw}gt

D_e &es;aande msr heeft een : zekere hoogte waardoor depdvacy vian de woningen in de
Adridan Pietersstraas gegarandeerd i wordl. Het Is qnduldewk aj‘deze mttur wordt afgebroken

: wm:‘exmd en qf i Iloogte wordt. gmﬁjz!gd

Hﬂwﬂegembmgmoesmmschepmnnmtommtdmbmmbetwlgmds

s(mdpuntin

Be bestaande mﬁeidmgmrf mel de acburmmeu w;_n deAdmau Pie:ersstmat bﬂ,m
behcmden Dir wom': mg eens in de mx:mningbs i '_dmkx a!s een bijzandsre voomaarde
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Het omwegende gedeeite man:h_udtals wlgt
OPER%‘EGEND GEDEELIE O

' mﬁdaﬁﬁoe amgewm gebied moeten worden qumuderd. Tioor groene ruimien, voor sociaal- -
lturele mdahwzgm vaor openbm nuuvaarz!erfmgm mr wemmke voamenmgm voor

T -He goedi.vmetgelegen Mnmdegmmmmgoe@hum‘p}anmmnkg. noch binnen
- deomschrijving van een behoorlijk vergunde en niet vervallen verkaveling. Het. Hiffide

' dheid van de overheid de aanvraag te toetsen aan de gebruikélijke inzichten en noden
‘betreffende mgmdcaaniegderplam gaba:m'dopde ewdergeclmrde vamchnﬂan van
- bermb'ack:zﬁndegmmpfm -

- Erwerd een openbaar onderzoekgekoudm Deaamwagwll inmwrsonderde bzmumrmwgeu :
die'modten openbaar gemackt worden volgens artikel 3-van ketBesMrmde Waamregwmg

" van 5 me! 2000 betreffende de openbare onderzoeken aver aanvragen tot stedenbouwiundige

gen verkavelingsaanvragen, gewijzigd bif bestuit van de Viaamse. regaring wan 30
nmad 2001 en bij besfuit van de Haam regeriugmn 3maart 2002.
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procedure: . opmraﬂdemekmrdgawlgd. Erwerd(eou ﬁm

. 'He: mgudiende bomanwagdasskr is wﬂedi,g ende proesdure tot behandeﬁug van daze '
aanvraag is correct verlopen. Ik kan mij aansiuiten bij de planologischie en ruimielijke -
mobwﬁngm dezemwag. mlsopgebauwddoarbet collegem bmgemees!sren

Mjnbes ..maalcwc fa'mrbekaud’by iterst linkse woongelegenheid van ‘module I,

. achter de besidande élekivickseitscabine. woning is volledig getsoleerd var sowel het ~
: "openbaardomafseeudegel'_ksau!—apgubaardamemZen‘.senke!bemlcb@arvhmmlpad
' '-.mZmbreedteeundm3wlmgbitgemigtmrmmgoedeendwmmimlyke

. 'De ulters:l ke w wmnif van ‘moa‘ule gelegen achter de elektriciteitscabine, words uit de
a '.wrgunmng g&s!om Dit terrein kan.als: h:zone aang_e’_!_:aa_'sn wrden _by de aanpalende units.

. DEELanommiquedeeke -
ar um&. '

Voar het pemee{z{fu geen bouwnusdr&‘ven gaekend.




STAD |'GENT

e .

Twaalfde blad

1.2 Planologische voorschriften
De stad Gent beschikt over een goedgekeurd ruimtelijk structuurplan (Besluit van de Vlaamse
regering van 9 april 2003)

De bouwplaats ligt binnen een gebied waarvoor het gewestplan Gentse en kanaalzone bestaat
(Koninklijk Besluit van 14 september 1977). Het perceel van de aanvraag ligt in woongebied.
De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en
kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet
in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor
sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische
voorzieningen, voor agrarische bedrijven.

Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor
zover ze verenighaar zijn met de onmiddellijke omgeving (artikel 5 van het Koninklijk Besluit
van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-
gewestplannen en de gewestplannen).

Het perceel is gelegen in het ontwerp van gewestelijk ruimtelijk uitvoerinsgplan 'Afbakening
grootstedelijk gebied Gent' welke bij besluit van de Vlaamse regering van 22 oktober 2004
voorlopig werd vastgesteld.

Voor dit perceel is geen specifieke bestemming in het uitvoeringsplan toegekend. Bijgevolg
blijft de bestemming volgens het hogervermelde gewestplan van kracht.

De bouwplaats is niet gelegen binnen de gr van een bijzonder plan van aanleg of
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan.

De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde verkaveling.

1.3 Andere van toepassing zijnde voorschriften

Algemeen bouwreglement, aangenomen door de gemeenteraad van de stad Gent in zitting van
29 juni 2004 en goedgekeurd bij besluit van de bestendige deputatie van 16 september 2004.
Het gebouw is geen beschermd monument.

Het gebouw of bouwterrein ligt niet in een beschermd stadsgezicht of landschap.

Het gebouw of bouwterrein ligt niet in het gezichisveld van een beschermd monument.

Het gebouw of bouwterrein ligt niet in het gezichtsveld van een voor bescherming vatbaar
monument, stadsgezicht of landschap.

De bouwplaats ligt niet in een GNOP-aandachtsgebied.

Ligging aan voldoende uitgeruste weg .

1.4 Openbaar onderzoek

Overeenkomstig het besluit van de Viaamse regering van 5 mei 2000 en wijzigigen werd een
openbaar onderzoek georganiseerd om volgende reden: 3°, oprichten van een gebouw of
constructie met een grondopperviakte van meer dan 500 m* (niet in een industriegebied);
4% oprichten van een gebouw of constructie met een bruto volume van meer dan 2000 m*
(niet in een industriegebied).

Tijdens de periode van de bekendmaking werd 1 schriftelijk bezwaar ingediend. Bespreking
en samenvatting van bezwaren zie hoger omschreven.
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e :De aammsag simee.rl zich binnen de ver.rtedelgktg ‘WoOnomgeving van Maﬁakerke De

wortingen hebben naar volums en ‘type eeh vrij grote versvckeideuheid In he! smtbeeld 1s ook _.

- éen grote diversiteitqua ‘materiagigebruik acnwezig, -

Dé aanvraag voorziet.in het slopen:van. industrieel. gebouw (geimdkr als kandelspand) en het _

" aprichten:van 3 groepen woningen telkens bestaande uit 7 woonentiteiten. De bestaande

" muren. (skadeslmcmw) blijven gratemfeeis bekauden. De. hmd:geﬁmcue van het pand is niet
. gericht op deze woonbuurt,.
A .Langsheende.spdlmrhrmat +hebben dewom’w meebowfagen én meteen bepaalde
" ritmering wordt om de twee woningsn cen-exird bouwlaag voorzien. De twee woninger
. . groepen in-het binnengebied ed hebben twee bouwlagen. Alle woningen worden afgewerkt met
. een plat dak. Elke entiteit is ruim 80m? en. de drie waningen met drie bouwlagen zijn ruim

120m?. Tedere entiteit heef zijn eigen bisitenruimte met afzonderlijke bergruimte. . -

_ :Recim' van de ingang zijn er Mautobergofaatsen women in de vorm van car—pom en een
 ruimte voor he! seler.'tisf op.!taan van qfval : :

_._'zzmmnuz

: - 221 ngudd{fﬂhe m;sn :
“. . ..De aanvraag isin owreemmmmg me: de pfano!ogwche be.ﬁsming ende womhnﬁen van

het geldend gmsrplan, zoal.v hagcr omckreven .

s g De aanvraag wem' ge!oem aan de bepa!ingen van het algemeen bouwegl’emem.
o -__jHet ouhmp isin owreenstemning met de voorsckrmen van du algemseu baumg!emem.

222 mmﬂemdm onmmz ~
. ‘Hel ontwerp waarbij éen-oude semi-tndiﬁﬁe!e s!m door mldde! var een kedendaagxe
- mhiwcwurwrdt ongevormd naar woonfunctié is een. voorbeeld van een verantwoorde
' _.mbmdmg Het grotendeels behouden v j:de shed-strictuur verwijst naar het voorma!ige

i industriéle kavakter van het pand. De woonentiteiten zijn -voldoende ruim en ontvangen vee!

. daglicht, beantwoorden aan de hedendaagse riormen qua ‘woonkwallteit en de leefruimien.

< staan n rechistreeks contact met dé biijtenruimte, By zijn voldoendé autobergplaatsen
* aanwezig: Het gritwerp is dan-ook. stedsubomvhndig aammrdbaar en bremgt de goede
: -m:‘m:c!yke ordenlug n;et in bet gedmng -

|22 3.0¢ merm o L '
o Aangevraagde emgeziuswonfngeu hebben geén ommngrybe apperviak:e en liggun rsiet ineen
" recent oversiroomd gebied of een overitromingsgebied, :
:Door'de bebowwde appervigkte words de infiltratie van, het hemelwater in. de bodem plaat.se!ifk :
‘beperks. Dit wordt echter gecompmmﬂ door de plaal‘sing van 3 kemefmterpurren, elk met!

. - een inhoud vai 20000 L
" Overcenkomstig dé normen. mtgetegd in het geldend afgemeeu bouweglemenr moet de

o volledige. dakopperv!ahe van elke groep woning op die put aongesloten worden.

Het nuttige gebruik var hemelwater door de aansiuiting van de hemslwaterput op de we's,

- bepaa!de .vanimm mta.ffaties. d:em!b-anen e a' maet maximaal wanden voorzien.

300540145 © o _ P s
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‘Door dit kergebmik won# de quer van het hemelmr ve-rtmgd wardoor he: regmmmer
enigszing gebufferd wordt.
Zodoende wordt in alle redelijkheid geoordeeld dat het sckadefyk qﬂ'ecr op de

' mterkuf.rkaudmg beperkt w

E .-De beslaande mhe:’dmg:smr met de acbternunen van deAdrfaau Piererssm! ba'uﬂ
_ behoua'en Dit wordt nog eens in de wrgwming bemdmkr aJs een: byzandere vqomarde

Conclugie .. .
: - . -'Deaamaglsstedcnbouwkundxgmvamdbaarmits inachmmnmgmoadmuande

BDGEVO[B BESL]ST HET COLLEGB VAN BURGEM.EESTER EN SCHEPENEN ]N DE
: ZITTING VAN. 17 NOV'EMBER 2005 HET VOLGENDE :

Hawﬂegcmmmwwhmcnmﬂdemnmgafmdemmw dieertor
verplicht is:”

1. hﬁoolhwembuwwrmmhepmmendcgemachugdcambtmwpamgmkmde '
- brief op de hicogte:te brengen van het beégin van de werkzaamheden of handelingen waarvoor
- wmmglswdeend,mnnmmuchtdammde ammhgmdww«kzaamhedenof

2. demmnrdmmhetaduesvandegemachhgdeambtenwnatelewn,

i o 3 demlgmdebﬂmdeuvmurdennawhm : :
' n e : De bmm‘;wervmrscﬁﬂﬁen die berekking hebben op deze xwdenbouuﬁxmdige mgunumg,
: S - moeten strih nageleefd mrden (zie advies van 30 jmd 2005 met bmmerk 4602M51CV/!E0

- De besl'aande mhﬂdmgmmur met de mim In dé Adnaau Hmr.rsl‘raal maer qua hoogte
behouden b!b‘ven - _

o Erwrdz aan deackmyde een tweede tocgzmg (gqgalmmeerdhek)gemm marde
© . Lakenstraut over privaat domein (perceel 609 b2 - garages), hierdoor wordt een nieuwe.
" erfdienstbaarkiéid gecreérd.- De stedeubouu*mdgge mgwmh!g kan geen ajbrm:k doen aan de
g bepafingen van het. bwgerlyk welbaek .

-_4 devolgmdeopmerhngcumacbﬂénemm ) - ST
" -De bouwheer is steeds verantwoordelijk wgebmvgru bamhadigingenmde wrhardingwn
van de.openbare weg, trottoirs, boordsienen en de rijweg, te wijten Gan de bouwactiviteit. Deze
‘beschadigingen worden door de dienst Wegen. Bmggenen Wa!erlapen hersteld opka.rtenmde
bouwheer.

Voor het wgmm van de zwh opde gevel bewndende d:s#'iburiekubef en het terugplaatsen

_ervan'na de voltoviing van de werken moet contact ww-den opgenomen met de ne:behewder van
Telenet, nl. MixtICS, !el 0!5 66 66 66.

"'2005!4.0145_ . S U . L
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oo Vaor hef wegnmen van dszich op degeve! bmudende mmm vah. de apenbars verlichiing
- elevctdcﬂm.rdmﬂhme moet contact worden opgeriomen met de netbeheerder IMEWO
' ; ez\l_mtschapp(f WMIWMW in Wesl- en Oas!-Vlamderen nel

C (n
P 078 3535 00)
-thdenngsres!eu dl‘e védrds moilifn gwel’egen zﬂn moeten’ mmd’en ungebrake

--_-Deqﬁwwn he:regen-enqﬁuhwtermopkaﬂenmﬂsm mdebomvimr heufydoor

" natuurtijke afloop, hetzij door oppompen overcenkomstig de diepieligging van de te maken

_ -nodaamhutmg binnen het eigendom uitgevoerd worden. Indien er een bestaande mbemng of

- een wachiaanshiiting aanwezig is, is de diepteligging hiervan | bindend.
De bijzondere aandacht van de bowwheer words gevestigd op: het feit dat het wampedfnde
straatriolering kan stijgen 1ot gemiddeld 50 cm onder het straatniveay. De bouwheer moet hier
dan ook yekeningmee houden bif de aanleg van (eh de aansluitingen op) zijn
binnenhuisriolering. Onder geen enkelé:voorwaarde zal het Stadsbestuir aansprakelijk hunnen .

. gesteld worden voor schade door wterova?lasr die een gevolg és van anoom‘edhmdsge aauleg .

" van de Hnnerdmi.rrio{ermg

.':mazymemmenaa'swchmuhd' '
. gezamenlijk naar de riolering afgevoer

Dé interne rioleri‘ng moet zo onnvorpen um-den dat erin de toekomst kan aangwsfaren worden
- mel een gwcke:den r!o!emrgmwteem (cg&ander!yh aam!ultm.gsu voor mgwmmeren ' .

afvalwater).
Er is nog geen apuﬂeregvenwxrqﬁmr mWA)«aamlmm:g mogm’yk. De RWA-leidingen naar de
Yaorlopig moet het regen- en ‘afvalwater :
: n. Bovendien inoeten: dsRWAmDWAqﬁwreu
--.uaaste!harwmdmaangebadm (mm‘ﬂendﬂmasaﬁmd) :

: AANSLUI’HNGOPDERIOLER.WG

 De aanshuiting op het ricleringsnet is valichr én wordt. wal. bewﬁ kel g@du!te gekgen ophet
._openbaardomem,uitgéiberddaordezwgeanEmmmmgmhe!bekumenmeen
. rioolaanshiiting moet worden ingediend bj ] mmmummsm

grubuimn volgw normNBNEN295 met éen mndgge diameberwm 150 w!hmefer,
)
- PYC-buizen worriolerfng vo!gmr nanuNBN T42-108 me: hweudige dlametsrvan i60
' miﬂtmr :

: Dsze bms mg emlef geplanm worden uadat de vertakk!ug is g\em!isesrd.

- Bastaande nm!vmbhngm, die mc: worden hergebml‘kx. maeten op het mm ter kaogre van.
de: roa!lgfn zargw!dig worden dicbtgemaah. o

I Demnkgmmh»épuuenmpmﬂadiugwnvdwdemﬂ#nm mrwrden Megmam

AANPASSING TROTTOIR ENOPRIT .
- Na het. baemd!geu van de werken zal een oprit amgefegd/mgepasﬂdtgebmken mrden door de.
_zorgen van het. &adsbesw op kosten van de bomvheen na beéindiging van de werken. Melding
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" Veertlende blad

: kterwm moet gebem bij de. D:‘mt Wegen. Bmggen e Wa:erlopen Ma/Wo, Paxd Van
. Tleghemlaan 2, 9030 Gent-Maviokerke. .
- By bc.mkadigmgingwolgwde bmuww‘ken wordt kerom:ige lrauo#gedeeke op hmen van: de
aanwager hersteld. :

 Alle Iryiusmmwken (ﬁofeﬂng mgwus e.d.) bmuen het térvein dienen te alien lﬁde priwat.

© te blijven.

" Het privédome!r; rmel op de. rooflyn :l'ahtbaar wordsn q{gemkeiden van her apenbaar domem
(bwparbedd door nﬁddel vari een dorpe! amumng. dorpe! verschil in mtenafen etc)

Dezevag:mnmgstcltdemvmgermctvruvanhetaanvragmenvwkn]genmmtuelean-
: -dmvwwnnmgcnofmachﬁgmgen,mdldmnodlgmdmnjn. S

Haculhgevmbmgemem«mwhepemuudmp&eulmedagmaﬁohnﬁmdemmm
_nhgmdemvmmmdemchuadeambmmdeemdeuime&m:gmhd

BBLA_NGRIJKE BBPALJNGEN VAN HET DECREET BETR.EFFENDE DE

. .43 :f vﬂgumlngmoetbﬂbeschikbndgedeeﬁemhandwumdugmcm
mbwmuomuchmmwlsgchoudmdemdatndmgesmldcvomurdmm

" nchtte nemes, - -
' Degemachﬁgdeambtmaargaatmofdeprocedmeregehmﬂgwaﬁmofnjnsdesmmhns

© Art: 52 §2: deemetmepasslngmdearﬁkelen:ﬁ m“afmevmvc:gunmngmagg&
' hm'kwurdmgemaaknmbm:mwfemwinﬁgdagenwmw&kmnisgwmg

A 52§4 Eenmededehngdletckmnmgeeﬁdatdewrgunnmgafmls,moetophu
terrein worden asngeplakt door de asnvrager, hetzij, wanneer het een werk betreft, véér de
. “aanvanig van het werk en tijdens de gehele duur ervan, Lietzij, in de overige gevallen, zodrd de

tocbereidselen voor de uitvoering van-de handeling of handelingen worden getroffen en tijdens’

- degehela&lurvandeurtwcnngman Gedurmdedwtudmnetdewrgunﬂngenhetbubeho-

'-'mlxgge@opdepmmnuwmkm:gmmendemungofmmmwmch: -

wordm.

200540145 - ' L L : s
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BELANGRIKE B'EPALNG VAN HET DECI.{BET VAN 18 MEI 1999 HOUDENDE DE-

ORGANISATIE VAN. DE RUIMTELUKE ORDENNG .
Art, 128; De stedenboutvkundigs verguniiing vervalt rechtswewemdieudevergunmnshmder
niadaadwakemkmdeverwmlummdev«gwningmmmgegm _bivnen twee:

- jasr na afgifte van de vorgunning. Demmi;nwnmmupdedaswwopdemnnninsdeﬁni

tief wondt verkragen.

-mmwmmmeMmamm

meerdmmjmnjnmdeﬁmhmof,aishaomgebouwm gaat, wanneer het gebouw: aiet

: _-wmdﬁcﬂmbhnm&lejmmdemvmmdewmmamdmbouwhmdmnm-'
. mﬁmbﬁekhnshu&opmofma&onduhjkcgebwwmdmwrwhdemdenbow
: hmdmevwmmgwhdmdegabmmwmmnidiswldammdewomwdmm

. divartikel.

mmjmmmwmnmmlmwmgmmmmwmm

._ : hmmunbaocptotwmmmmdemdmbouwhmdigewminsbudemdmsm :
_ ambwg@m.bahaudmm&egevﬂlmwmdov«ymﬂemmﬂrﬁdwanmdc
dammdcdeﬁdﬁcwuiuprnkmdekudmsmmmwmdmmmwdnkum :

ringsplen, onverminderd het eventuele rocbt op planschade in tocpassing van artikel 84.

. .vdmdzmdmbouwbmdlsemummswordtdowdemmmhmcdcmiﬁcuwgumwhuﬁ
_'dedmvwﬂldmegedwldmdemmg«mdowahddmademdmbmwhm&gc

. mommoemmm Vocm DB MNVRAGﬂl {decm! betreffends de numhjbe :

:-gemachngdcmbm

Deammwofmjnmdmmhetcouegemburgommmschepmofmn gemach
tigde, alsook dqgcmachﬁgdeambﬁmarwwdenophunmmkdoordebesmdigedeputatw

_gehoord. Wmeumpmhjmgtmwwdmgemmwkdemdempmm

opgeroepen.
s deebeshssmgvandebmndlgedepuw.tmwordlmdeunmger aart het college éni asn
f.'degemuhﬁgdembmkmnisgcgwmsbinqgnmusdaswmdedmmmafglﬁebude _

2005/40145 o L e
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o BELANGRDKEBBPAUNGVANHEI’DECBEET VAN 18:-MEI 1999 HOUDENDEDE -
ORGANISATIE VAN DE RUIMTELUKE ORDENING o
jaar na afgifte van de vergunning, De termijn vangt a2n op de dag waarop de vergunning defini-

" moer dantwee jaar zjn onderbroken:of, ls het o gebouwen gaat, wanneet het gebouw niet

- winddicht is bignen drie jaer ia ds sanvaiig van de werken. Indien de stédenbouwkundige ver- -

’ gmngbeh’d:hngheeﬁoptwuofmafwndﬂhjhesehmmdanwwakdemdmbmw-
co o hmd:gewrgtmnmsmhlmdegebmwmmetiswidmmdevmwdenm
A De:lerﬁﬁjmvmld:_in'h'etmtémm_liéwwdmgmhm@m.deperbdeww-
_ binneneenbemeptotwhsmgmdeswdenbouwhmd:gemsumngbij de Raad van State
. ‘aanhangig is, behoudenis in ding‘ewﬂqnwanﬁn-devuglmdewmkminmﬁjd;zﬁnmetemvoorde- 1
datum van de definitiove uitspraak van de Raad van State van kracht geworden ruinitelijk vitvoe- 1

ringspian, onverminderd het cveatuele recht opplanschade in toepassing van artikel 84.
De stedenbonwindige vergunning voor een inirichting, waarvoor een milieuvergunning nodig is
- of dic-enkal Gaderworpen is aan de meldingsplichs, wordt geschorst zolang de milieuvergunning -
- piet 18 verloend, respectievelijk de melding niet is gobeurd. In dit geval gaat de termijn, zoals be-
. paald jn-het eerste id, pas in op de dag dat de:milieuvergunning wordt verleend, respectievelijk
. de mielding is gebenrd. Wordt de milicuvergunning eveawel geweigerd, dan veivalt de steden- -
 ‘bouwkundige vergunning van rechtswege ap de dag van de weigering in laatste aanleg, Het ver-

" yal van de stedenbovwiundige vergunning wordt door de instantie die de milicuvergunning hoeft

- geweigerd onverwijld meegedoeld aan de asnvrager en de overheld die de stedenbouwkundige
mumnshmﬁverleend AT SR a o -

 BEROEPSMOGELITKHEDEN VOOR DE AANVRAGER (dcret betreffendederimiclke.
sning, gooobrdisicerd op 22 oktober 1996) . . .. | 3

@\ . A:53§l Desanvrager kan binnen dertig dage 0 na do onfvangst van de beslissing vanhet -
. et afschrift van het beroepschrift binnen v f.dagen na ontvangst san-de gemeente en aan de '

De sanvrager of zi rsadsoan, het colloge van burgemecster en sohepen of zjn gomach-
tipde, aisook de gemachtigde ambienaar wordén op hun verzoek door de bestendige deputatic’

Van de beslissing van de bestendige deputatic wordt san dé aanvrager, aan het college en aan

* post van de ssngetekonds zending die liel berocp bevat,

" Fagoval de pacten worden gehoord, words e tej et vjten dagen verlonge.

Detden kunnen oen beroep tot ietigverklaring insellen bij de Raad ven Statc, binaea 60 da-
gen nadat ze kennis nemen vande beslissing. De vormvoorschrifien en termijnes worden be-

- paald in bet meermaals gewijzigd besiuit van de Reégent van 23 augustus 1948 tot regeling van
de rechitspleging voor de afdeling Administratie van de Raad van State,

200840145 S T 9
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. BELANGRUKE BEPALING VAN HET DECREET VAN 1§ MEI 1999 HOUDENDE DE

ORGANISATIE VAN DE RL KE ORDENING

Art. 128, Deste whndige verguaning vervalt van rechiswege indicn de vergunninghouder 4
mdaadwablﬁkmdewwmhjﬁnsmdemmﬁngmmisge p, binnen twee:
jaar na afgifte van de vorguming, De termijn vangtaan op de dag waarop de vergunning defini- -

De stedesboiwkundige ve veryalt veiiosis van rechiswege indien de wericen gedurends

meer dan twee jear zijn onderbroken-of; als het:on gebouwen gaat, wanneer het gebouw niet

o - winddicht is Binnen drie jaar na'de sanvang van de werken, Indien de stédenbouwkundige ver-

" guoning betrekking ieeft op twee of meer afzohderlijke gehouwen, dan vervalt de stedenbouw-
S o T -De:mﬁ:'iijnmvmld_in'hetmﬁmm-lﬁwmmhmgedmdc-dewiodeww-
o :bmneﬂembemeptotmieﬁsingmda.swd@bwwhmdigewmmningbﬁ de Raad van State -
- -_'mhmaig.is,_behqudm;in.dingewﬂqnmnﬁn-devuglmdewerhnlnstﬁjd-zi]nmeteenvoorde-
daturi van de.definiticve uitspraak van de Rasd van Stats van kracht geworden ruinitolijk vitvoe-
- ringsplan, onverminderd het cventuele recht op'planschade in toepassing van artikel 84.
.De stedenbouvinindige vergunning voor een inrichting, waarvoor ecn milicuvergunning nodig is
" of dieenkel Gnderworpen Is aan de méldingsplichs, sordt geschorst zolang de milieuvergunning -
- pietis verloend, rospectievelijk de melding nit is gebeurd. In dit geval gast d termijn, zoals be-
. _-paald intiet eerste lid, pas in.op de dag dat demilieuvergunning wordt verleend, respecticvelijk

" BEROEPSMQGBLHKHEDENVOORDEMNVRAGER(dmmﬁmdedemmh;kc |

N An.s3§1Demmawhnbmnmdmtgdazmmdemtmcﬂmdebeﬂimmsmhd
I R whcpenwﬂegehbmepwnbbdebeﬂendlsedcpmﬁ&()Demedlsedmmkzmd!
. éexi afachrift van het boroepsohrift binnen vijf dagen na ontvangst san de gemeente en gan de -
De:-pgnmgar:qfﬁjn-raa_dsinan.hetoolle'g_e'm-bqrgemcsﬁeren-schepmen'ofgijn:gemmm s
tigde, aisook de gemachtigde ambtenaar wordén op hun verzock door de bestendige deputatic
gehoord. Wanneer cen parti) vrasgt te worden gehioord, worden ook de anderc partijen -

© Van de beslissing van de bestendige deputatic wordt aan dé aanvrager, aan het college en aan
- de gemachtigde ambtensar kennis gegoven bitu  zestig dagen nia de datum van afgiftebijde
" Ingeval de pariijén worden gehoord, wordt de termiju met vijftion dagen verlengd. .. -

Derdenhmneneenberoepmtniehgwrklmngmsteuenbu de Raad van Statg, hinnen 60 da-
gen nadat ze kennis nemen vandé beslissing. De vormvoorschrifien en termijnen worden be-
.- paald inbet mecrmaals gewijzigd besiuit van de Regent van 23 augustus 1948 tot regeling van’ 9
de rechitspleging voor de afdeling Administratie van de Raad van State, . : '

- 2005/40145 o ' s
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MEDBDELING o ' T
. Dozegegemsh:menwordmopgeslagminmofmeerhe&tandm Diebestandmh:men
. - zich bevinden bij de gemeenté, waar u de sanvraag hebt ingediend, quepmwnme,mookbu
" - de Administratie voor Ruimtelijke Ordening, Huisvesting en Momumenten & Landschappen.
Ze worden gebmikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor
het opmaken van &t Meneuworwetmschappeluhedoehmdehebthetmhlomuw
gegevenslndm;bcmdnnmwhjkmmzonodlgdcverbelminsmmtemgen

' Vanwcgn het college

: 'Desudssecretaris S Vobrdébﬁtgﬁm?ﬁler. '
~ : , . - bl delegaticbeshit van 10 jumi 2004)

bouw en Mobiliteit

. DlslﬂaMarlaksrkewmdeJ“.. e

X
\
,

C200sdotas S Y
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i} Brandweer -
it -5 JuLl 2005
STAD | GENT Dienst Preventie
T
dringend
Dienst Stedenbouw en Ruimtelijke Planning
Vergunningen
W. Wilsonplein |
9000 GENT
f'\ contactpersoon uw kenmerk ons kenmerk datum
Ing. H. Heremans 2005/40145 4602/05/CV/HH 30 juni 2005
Tel. 09 268 88 56
Fax 09 268 88 58
heidi.heremans@gent.be
Brandpreventieverslag: voorschriften bij het afbreken van een verkoopruimte en het
bouwen van een woongeheel bestaande uit 3 meergezinswoningen met telkens 7
woonentiteiten
Bouwplaats: Spellewerkstraat 128, 9030 GENT-MARIAKERKE
Bouwheer: NV Danteville Architect:, Leo Friant
Bezoekadres
Brandweerkazeme | Algemene gegevens:
Academiestraat 6 | - 2ard / bestemming: gekoppelde eengezinswoningen (3 x 7 woonentiteiten)
~ BE-9000 Gent - inplanting en toegangswegen: deels gelegen aan de openbare rijweg (7); deels

Tel. 09 268 B3 55

Fax 09 268 88 58

e-mall brandweer@gent.be
Internet www.brandweer-gent.be
Openingsuren

op afspraak

Bereikbaar

Tram 40/42

(hatte Lange Steenstraat)

Tram 1/1011/13

(halte Gravensteen/Veerleplein)
Correspondentieadres
Stadhuis

Botermarkt 1

BE-9000 Gent

D privwcymd van 0871102 vooont set cochi

o
 everh het

Van bt ragiater bij e Commmse voor de

Beschermming van de paricond ihn bventshes

binnengebied (2 x 7)

- hoogte:
= afstand tussen het afgewerkte
vioerpeil van de hoogste bouwlaag en
het laagste peil van de door de
brandweer bruikbare wegen omheen het
gebouw

- aantal bouwlagen: 243
- muren: metselwerk (zie ook nota)
- daken: plat
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Getekend “ne varletur
en ons Notaris en ge
verleden voor onderg
in datum van heden

e 25 o&-2000"

Zestiende en laatste blad

- Geregistreerd te LOCHRISTI .
de 26 JUNI 2006 _
bosk &/42 blad 53 ,vak 23

ftﬂ- verz.

NTIG euro (€ 25,00)

ons kermark datum
4602/05/CV/HH 30 juni 2005 2

Nota bij de plannen:

De draagkolommen zijn in beton (of staal omhuld met beton), en zullen een brandweerstand

hebben van Rf 1h. De dakdragers zijn in staal, brandwerend geschilderd of in beton.

Daardoor zal de dakstructuur een brandweerstand hebben van minstens Rf %2 h. De

dakisolatie wordt voorzien in “onbrandbaar” materiaal (glaswot of rotswol). Voor platte

daken zal de dakdichting van het type Al of prEN zijn. -~

Op het terrein wordt een bovengrondse hydrant voorzien.

Toepasselijke reglementering:

Het project moet o.a. voldoen aan volgende reglementeringen
- Stedenbouwkundige verordening - Stad Gent,

- AREL

Advies:

De brandweer heeft geen bezwaar tegen de oprichting van een woongeheel conform het
voorgelegde ontwerp.

De rijstrook voor de carports (doorrit naar achterliggend perceel) wordt beschouwd als
brandweerweg. Op deze toegangsweg moeten het materieel en de voertuigen van de

brandweer kunnen rijden, stilstaan en werken. De bijzondere (brandweer)weg mag enkel
worden afgesloten, mits het plaatsen van een sleutelkoker.
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